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Advertising catalog of exclusive properties in the most prestigious places of Italy. This edition is for people who appreciate  the highest 
quality of service and prefer the European lifestyle.

Every client is dear to us. Our agency’s distinguished feature is the individual approach. Our long experience shows that buying luxur y 
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Outside of Canada and the United States
�Æ�‡�������!�‡���:�:�‡���Q�å�õ�å�¨�&�Ê���J�‡�L�L���I�‡���û�‡�å�û�Æ�Ê���Ê�û�Æ�Ê�û�&�õ�E�‡���?�û�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�����Ê���¨�&�Ê�Æ�‡�Ü���¨�û�À�â�å���Ê�Ê�‡���Ü�‡���:�:�‡���Q�å�õ�å�¨�&�Ê���J�‡�L�L���I�‡���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡
�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡���E�ú�¿���õ�‡�¨���Ê�‡���Ê�Ý�å���&�Ê���Ê�Æ�‡���Ê���>�å�À�Ê�‡�ú�¨���ó���‡���Ü�‡�����õ�+�ú�¿�å�¨�‡�=�û���+���¨�û�À�Ê�‡�����ú���¨�û�E�J�‡�¨
���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡�¨�Q�å�õ�å�¨�&�Ê�I



“When people are making the decision of the magnitude of buying a 
house, it’s the biggest decision a great many families will ever make. 
They want to know who they’re working with and we think that the 
Berkshire Hathaway name will be reassuring to many of those people.”

�h�‡�–�¨�����Ê�û�‡���+�Q�Ê�U�J�‡�À�â�¨�å���ú�¨�û�‡�¨�û�Æ�‡���#�X�J Berkshire Hathaway inc

�Æ�‡�J���å���&���Q�Ê���‡�}���å�����õ�¨�¨���‡�V�‡���õ�¨�ú�E�‡�4���&���‡�v�&���À�ó

�†�‡�J���å���&���Q�Ê���‡�}���å�����õ�¨�¨���‡�V�‡���õ�¨�ú�E�‡�4���&���‡�v�&���À�ó



�o�¨�õ�¨�M�M���‡ �#���&�¨�&�Ê�J�‡ �Ü���+�û�Æ�Ê�Æ�‡ �¿�E�‡ �Q�¨���å�û�¨�‡ �r�å�M�M���U���J�‡ �å���‡ �û���?�‡ ���¨���&�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ �Ê���&�Ê�Ê�ú�Ê�Æ�‡ 
���Ê���ó���â�å���Ê�‡ �:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡ �:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���J�‡ �À���ú�ú�å�U�Ê�Æ�‡ �&���‡ �������>�å�Æ�å�û�Ý�‡ �¨�‡ ���Ê�S�û�Ê�Æ�‡ �â���ú�Ê�‡
�¿�+�E�å�û�Ý�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê�õ�õ�å�û�Ý�‡ �Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�‡ �Æ�å���&�å�û�Ý�+�å���â�Ê�Æ�‡ �¿�E�‡ �å�û�&�Ê�Ý���å�&�E�J�‡ �Ê�D���Ê���&�å���Ê�J�‡ �¨�û�Æ�‡ 
sophistication.

�v�å�û�À�Ê�‡�å�&���‡�õ�¨�+�û�À�â�‡�¿�E�‡�–�¨�����Ê�û�‡���+�Q�Ê�U�v���‡�&�Ê�¨�ú�J�‡���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡
has become a part of one of America’s fastest-growing real estate brokerage  
�û�Ê�&�?�����ó���J�‡ �?�å�&�â�‡ ���>�Ê���‡ �"���J�������‡ �¨�Ý�Ê�û�&���‡ �¨�û�Æ�‡ �¨�õ�ú�����&�‡ ���J�"�����‡ ���Q�å�À�Ê���‡ �?�����õ�Æ�?�å�Æ�Ê�I�‡ 
�}�â�Ê�‡�À���ú���¨�û�E�‡�â�¨���‡�¨�‡�À�õ�Ê�¨���‡�#�+�������Ê�¨�û�‡�Ê�D���¨�û���å���û�‡���õ�¨�û�J�‡�����Ê���¨�&�å�û�Ý�‡�å�û�‡�����ú���J�‡�Q�å�õ�¨�û�J�‡
�}�+���À�¨�û�E�J�‡�r���ú�Ê�J�‡�L���û�Æ���û�J�‡���Ê���õ�å�û�‡�¨�û�Æ�‡�Q�¨�Æ���å�Æ�J�‡�?�å�&�â�‡���õ�¨�û���‡�&���‡�����Ê�û�‡�ú�����Ê�‡���Q�å�À�Ê���‡�å�û�‡
the future.

���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡�â�¨���‡�¿�Ê�Ê�û�‡���Ê�À���Ý�û�å�M�Ê�Æ�‡�¨���‡�&�â�Ê�‡�s�r�Ê�¨�õ�‡�#���&�¨�&�Ê�‡
���Ý�Ê�û�À�E�‡�����¨�û�Æ�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�œ�Ê�¨���t�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡�s�Q�����&�‡�}���+���&�Ê�Æ�‡�r�Ê�¨�õ�‡�#���&�¨�&�Ê�‡�����¨�û�Æ�t�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�������%�‡
�:�¨�����å���‡�o���õ�õ�‡�#���+�å�}���Ê�û�Æ�‡�v�&�+�Æ�E�I�‡�=�û�‡�������&�J�‡�å�&�‡�?�¨���‡�¨�?�¨���Æ�Ê�Æ�‡�&�â�Ê�‡�&�â�å���Æ�‡�������&�‡�å�û�‡�4�����&�+�û�Ê�v���‡
�s�����‡�Q�����&�‡���Æ�ú�å���Ê�Æ�‡�����ú���¨�û�å�Ê���‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�–�����õ�Æ�J�t�‡�Ü���õ�õ���?�å�û�Ý�‡�������õ�Ê�‡�¨�û�Æ�‡���ú�¨�M���û�I

�–�å�&�â�‡���>�Ê���‡���"�‡�E�Ê�¨�����‡���Ü�‡�Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�‡�å�û�‡�������>�å�Æ�å�û�Ý�‡�+�û���¨���¨�õ�õ�Ê�õ�Ê�Æ�‡���Ê���>�å�À�Ê���‡�å�û�‡�â�å�Ý�â�h�Ê�û�Æ�‡
�õ�+�D�+���E�‡���������Ê���&�å�Ê���J�‡�>�å�õ�õ�¨���J�‡�¨�û�Æ�‡�¨���¨���&�ú�Ê�û�&���J�‡���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â�¨�?�¨�E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê�� 
�o�¨�õ�¨�M�M���‡ �#���&�¨�&�Ê�‡ ���Q�Ê�����‡ �¨�‡ �Ü�+�õ�õ�‡ ���¨�û�Ý�Ê�‡ ���Ü�‡ �������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�‡ �å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�‡ �¨�Æ�>�å�À�Ê�‡ ���û�‡ �¨�õ�õ�‡
�¨�����Ê�À�&���‡ ���Ü�‡ ���+���À�â�¨���å�û�Ý�‡ ���������Ê���&�E�‡ �å�û�‡ �L���ú�¿�¨���Æ�E�‡ �¨�û�Æ�‡ �}�+���À�¨�û�E�I�‡ �}�â�Ê�‡ �À���ú���¨�û�E�v���‡ 
value proposition is centered around simplifying and streamlining its clients’ 
�¿�Ê�������ó�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�‡���&���¨�&�Ê�Ý�å�Ê���‡�?�å�&�â�‡�&�â�Ê�‡�+�&�ú�����&�‡�À���û�S�Æ�Ê�û�&�å�¨�õ�å�&�E�I











PALAZZO ESTATE:
WE HAVE NOT CHANGED, 
BUT OUR BRAND HAS

We have not changed - but our brand has. Palazzo Estate Srl has evolved into 
���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â� �̈?� �̈E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡�o�¨�õ�¨�M�M���‡�#���&�¨�&�Ê�J�‡�ú�Ê���Ý�å�û�Ý�‡���+���‡�õ���À�¨�õ�‡�Ê�D���Ê���&�å���Ê�‡
with the global prestige of Berkshire Hathaway. This partnership enhances our 
�À���ú�ú�å�&�ú�Ê�û�&�‡�&���‡�â�å�Ý�â�‡���&�¨�û�Æ�¨���Æ���‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�L�¨�ó�Ê�‡�����ú���‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�ú�¨���ó�Ê�&�‡�¨�û�Æ�‡�¿�Ê�E���û�Æ�I�‡
�����‡�E���+���‡�&���+���&�Ê�Æ�‡�¨�Æ�>�å���������‡���å�û�À�Ê�‡���������J�‡�?�Ê�‡�¿�õ�Ê�û�Æ�‡���+���‡�Æ�Ê�Ê���‡�õ���À�¨�õ�‡�À���û�û�Ê�À�&�å���û���‡�?�å�&�â�‡
Berkshire Hathaway’s esteemed international reputation.

Berkshire Hathaway HomeServices is a respected real estate network 
���Q�Ê���å�û�Ý�‡ �À���ú�����Ê�â�Ê�û���å�>�Ê�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���J�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡ ���¨�õ�Ê���J�‡ ���Ê�û�&�¨�õ���J�‡ �¨�û�Æ�‡ �ú�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�‡
���Ü�‡���Ê���å�Æ�Ê�û�&�å�¨�õ�‡�¨�û�Æ�‡�À���ú�ú�Ê���À�å�¨�õ�‡���������Ê���&�å�Ê���I�‡�X�+���‡���Ê�S�û�Ê�Æ�‡�¨���������¨�À�â�‡�å�û�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡
transactions is underscored by integrity and competence.

�H���å�û�å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡ ���¨���å�Æ�õ�E�‡ �Ê�D���¨�û�Æ�å�û�Ý�‡ ���Ê���ó���â�å���Ê�‡ �:�¨�&�â� �̈?� �̈E�‡ �:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡ �û�Ê�&�?�����ó�J�‡
�?�Ê�v���Ê�‡���¨���&�‡���Ü�‡�¨�‡�Ý�õ���¿�¨�õ�‡�����Ê���Ê�û�À�Ê�‡�����¨�û�û�å�û�Ý�‡�Ü���+���‡�À���û�&�å�û�Ê�û�&���‡�¨�û�Æ�‡��� �‡�À���+�û�&���å�Ê���J�‡�?�å�&�â�‡
���å�Ý�û�å�S�À�¨�û�&�‡�¨�À�â�å�Ê�>�Ê�ú�Ê�û�&���‡�å�û�‡���������I�‡�X�+���‡�å�û�&�Ê���û�¨�&�å���û�¨�õ�‡���Ê�¨�À�â�‡�å���‡�¨�ú���õ�å�S�Ê�Æ�‡�&�â�����+�Ý�â�‡
prestigious media partnerships and a robust global website.
.
�–�å�&�â�‡���>�Ê���‡���"�‡�E�Ê�¨�����‡���Ü�‡�Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�‡�å�û�‡�â�å�Ý�â�h�Ê�û�Æ�‡�õ�+�D�+���E�‡���������Ê���&�E�‡���Ê���>�å�À�Ê���J�‡�å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡
�â���+���Ê���J�‡ �>�å�õ�õ�¨���J�‡ �¨�û�Æ�‡ �¨���¨���&�ú�Ê�û�&���J�‡ ���Ê���ó���â�å���Ê�‡ �:�¨�&�â� �̈?� �̈E�‡ �:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡ �o�¨�õ�¨�M�M���‡
�#���&�¨�&�Ê�‡ �?�å�õ�õ�‡ �À���û�&�å�û�+�Ê�‡ �&���‡ ���Q�Ê���‡ �������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�‡ �À���û���+�õ�&�å�û�Ý�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ ���Ê�Ý�¨���Æ�å�û�Ý�‡ �¨�õ�õ�‡
aspects of property purchasing. We will help you realize your dreams. We speak 
�E���+���‡�õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�K�‡�?�å�&�â�‡���¨�&�å�Ê�û�À�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�û�&�â�+���å�¨���ú�J�‡�?�Ê�‡�¨���Ê�‡���Ê�¨�Æ�E�‡�&���‡�¨�À�À���ú���¨�û�E�‡�E���+�‡
���û�‡�¨�‡�õ���û�Ý�‡�ñ���+���û�Ê�E�‡�&�â�¨�&�‡�?�å�õ�õ�‡�õ�Ê�¨�Æ�‡�E���+�‡�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡�S�����&�‡�>�å���å�&�‡���Ü�‡�E���+���‡�Æ���Ê�¨�ú�‡�â���ú�Ê�‡�&���‡�å�&���‡
worthy and positive conclusion. We design tailor-made real estate investment 
���&���¨�&�Ê�Ý�å�Ê���J�‡ �����&�å�ú�å�M�Ê�Æ�‡ �Ü�����‡ ���+���‡ �À�õ�å�Ê�û�&���J�‡ �¨�û�Æ�‡ �¨�À�&�‡ �¨���‡ �¨�õ�?� �̈E���‡ �?�å�&�â�‡ �&�â�Ê�‡ �+�&�ú�����&�‡
�À���û�S�Æ�Ê�û�&�å�¨�õ�å�&�E�I

We love what we do. It is important to us that you not only purchase your 
�Æ���Ê�¨�ú�‡�â���ú�Ê�‡�¿�+�&�‡�&�â�¨�&�‡�E���+�‡�ú�¨�ó�Ê�‡�¨�‡�������S�&�¨�¿�õ�Ê�‡�å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�I�‡�–�Ê�‡�¨���Ê�‡�������+�Æ�‡���Ü�‡���+���‡
�¨�À�â�å�Ê�>�Ê�ú�Ê�û�&���K�‡�å�&�‡�å���‡�>�Ê���E�‡���Ê�õ�Ê�>�¨�û�&�‡�&���‡�+���‡�&�â�¨�&�‡�Ê�¨�À�â�‡���Ü�‡���+���‡�À�õ�å�Ê�û�&���J�‡�?�â���‡�â�¨���‡�Ê�û�&���+���&�Ê�Æ�‡
�+���‡�?�å�&�â�‡�&�â�Ê�‡���¨�õ�Ê�‡�����‡���+���À�â�¨���Ê�‡���Ü�‡�¨�‡���������Ê���&�E�J�‡�å���‡���¨�&�å���S�Ê�Æ�‡�?�å�&�â�‡���+���‡�?�����ó�J�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�����å�û�&�‡
of recommending us to their friends and acquaintances in the near future.
�–�Ê�‡�¨���Ê�‡�Ý�����?�å�û�Ý�J�‡�Æ�Ê�>�Ê�õ�����å�û�Ý�J�‡�¨�û�Æ�‡�Ý�¨�å�û�å�û�Ý�‡�ú�����Ê�‡�¨�û�Æ�‡�ú�����Ê�‡�Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�‡�&�â�¨�û�ó���‡�&���‡
each of our clients and every sale we complete.

�}�‚�r�=�R�‡�n�‡�o�=�#���Q�X�R�}
�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#

Comin� soo�...Comin� soo�...

Marina Rizzotto
Founder and CEO
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���I�&�����ú2 Area

���!�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

6 bathrooms

Garage

Pool

�%�I�#�$���ú2 land

€ �"�I�������I������

VILLA | BELGIRATE | LAKE MAGGIORE | Ref. IPI1738





VILLA | TREMEZZINA | LAKE COMO | Ref. ILO2911





���I�������ú2 Area

�����‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�����‡�¿�¨�&�â�������ú��

Garage

Pool

��� �I�������ú2 land

€ ���#�I�$�"���I������



350m 2 Area

VILLA | CARATE URIO | LAKE COMO | Ref. ILO3201

4 bedrooms

5 bathrooms

4.350.000€

Garage

Boat house







VILLA | COMO | LAKE COMO | Ref. ILO3106





�"�%�$�ú2 Area

�%�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�$�‡�¿�¨�&�â�������ú��

Parking lot

Pool

�$�I�������ú2 land

€ Price upon request



500m 2 Area

VILLA | BRIENNO | LAKE COMO | Ref. ILO3015

5 bedrooms

5 bathrooms

200m 2 land

€ 11.000.000





8.000m 2 Land

VILLA | VARESE | LAKE VARESE | Ref. ILO3227

11 bedrooms

7 bathrooms

4.500.000€

1.330m 2 Area





SERVIZI PER
IL VENDITORE

- Sopralluogo 
�•�Ê���å�S�À�¨�&�Ê�‡ �õ�Ê�‡ �À�¨���¨�U�Ê���å���&�å�À�â�Ê�‡ �Æ�å�‡ �¿�¨���Ê�‡ �����&���Ê�ú���‡ �S�����¨���Ê�‡ �+�û�‡
�¨�����+�û�&�¨�ú�Ê�û�&���‡���+�õ�‡�������&���‡���Ê���‡�>�å���å���û�¨���Ê�‡�õ�¨�‡�����������å�Ê�&�¸�J�‡���Ê�û�M�¨�‡�å�ú���Ê�Ý�û���‡
���Ê���‡�&�Ê�J�‡�À�����ì�‡�Æ�¨�‡�����&�Ê���‡�À���û�Ü�Ê���ú�¨���Ê�‡�õ�¨�‡���������å�¿�å�õ�å�&�¸�‡�Æ�å�‡�Ý�Ê���&�å���û�Ê�‡�õ�¨�‡�>�Ê�û�Æ�å�&�¨�‡
sui mercati nazionale ed internazionali.

- Home Staging

�h�‡�v�Ê���>�å�M�å���‡�Ü���&���Ý���¨�S�À���‡�������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�Ê
Foto aeree di immobili su richiesta del cliente.
Presentazione video dell’immobile su richiesta del cliente. 
�L�v�å�ú�ú�¨�Ý�å�û�Ê�‡ �Ö�‡ �Ü���û�Æ�¨�ú�Ê�û�&�¨�õ�Ê�‡ ���Ê���‡ �&���¨���ú�Ê�U�Ê���Ê�‡ �õ�v�¨�&�ú�����Ü�Ê���¨�‡ �Ê�‡ �å�õ�‡
�À�¨���¨�U�Ê���Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �����������å�Ê�&�¸�I���Ê�S�û�å�&���‡ �õ�v�å�û�À�¨���å�À���J�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡
�#�v�}���}�#�‡���å�‡�¨�U�å�>�Ê���¸�‡�¨�‡�����������å�¨�‡�À�+���¨�‡�Ê�‡�����Ê���Ê�‡���Ê���‡�õ�v�å�û�>�å���‡�Æ�å�‡�+�û�‡�Ü���&���Ý���¨�Ü���‡
professionista per la realizzazione di un servizio completo degli 
esterni e degli interni.

�h�‡ �o���Ê���¨���¨�M�å���û�Ê�‡ �Æ�å�‡ �Æ�Ê���À���å�M�å���û�å�‡ �Æ�Ê�õ�õ�v�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡ �å�û�‡ ���+�������J�‡ �å�û�Ý�õ�Ê���Ê�J�‡
francese e tedesco.

�h�‡ �����û���+�õ�Ê�û�M�¨�‡ �õ�Ê�Ý�¨�õ�Ê�‡ �Ê�‡ �&�Ê�À�û�å�À�¨�‡ �Ê�‡ �>�Ê���å�S�À�â�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�v�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�J�‡ �Æ�+�Ê�‡
diligence (su richiesta del cliente).
�o���Ê���¨���¨�M�å���û�Ê�‡ �Æ�å�‡ �&�+�U�¨�‡ �õ�¨�‡ �Æ���À�+�ú�Ê�û�&�¨�M�å���û�Ê�‡ �õ�Ê�Ý�¨�õ�Ê�‡ �Ê�‡ �&�Ê�À�û�å�À�¨�‡
necessaria per la vendita di un immobile.
�‚�û�‡ �¨�����Ê�U���‡ �å�ú�������&�¨�û�&�Ê�‡ �Ö�‡ ���+�Ê�õ�õ���‡ ���Ê�õ�¨�&�å�>���‡ �¨�õ�õ�¨�‡ �Æ���À�+�ú�Ê�û�&�¨�M�å���û�Ê�K�‡
���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ ���å�‡ �¨�U�å�>�Ê���¸�‡ �Æ�Ê�õ�õ�v�¨�À���+�å���å�M�å���û�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡ �>�å���+���Ê�‡
�å�����h�À�¨�&�¨���&�¨�õ�å�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �����������å�Ê�&�¸�‡ ���Ê���‡ �Ê�Q�Ê�U�+�¨���Ê�‡ �+�û�¨�‡ �����å�ú�¨�‡ �>�Ê���å�S�À�¨�‡ �Æ�å�‡
�ú�¨�����å�ú�¨�J�‡�Ê�‡�Æ�Ê�å�‡�À���û�&�¨�U�å�‡�À���û�‡�å�‡�&�Ê�À�û�å�À�å�‡�Æ�Ê�õ�‡�>�Ê�û�Æ�å�&�����Ê�‡�¨�õ�‡�S�û�Ê�‡�Æ�å�‡�>�Ê���å�S�À�¨���Ê�‡
la conformità urbanistica e catastale dell’immobile.

- Approccio individuale per lo sviluppo di campagne pubblicitarie per 
�À�å�¨���À�+�û�‡�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡�å�û�‡�#�+�������¨�‡�Ê�‡�¨�õ�õ�v�Ê���&�Ê�����‡�\���Ê���‡�å�õ�‡�ú�Ê���À�¨�&���‡�¨�ú�Ê���å�À�¨�û���J�‡
�Ê�+�������Ê���J�‡���+�������J�‡�À�å�û�Ê���Ê�‡�Ê�‡�¨���¨�¿���]�I
�‚�û�¨�‡ �>���õ�&�¨�‡ �������û�&���‡ �&�+�U���‡ �å�õ�‡ �ú�¨�&�Ê���å�¨�õ�Ê�J�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ ���å�‡
�¨�U�å�>�Ê���¸�‡ ���Ê���‡ �õ�¨�‡ �������ú���M�å���û�Ê�‡ �¨�U��� �̈>�Ê�������‡ �À�¨�û�¨�õ�å�‡ ���Ê�õ�Ê�M�å���û�¨�&�å�‡ �Æ�å�>�Ê�����å�‡

internazionali e nazionale.
�q�+�Ê���&���‡�¨���������À�À�å���‡���Ê���ú�Ê�U�Ê�‡�Æ�å�‡�ú���õ�&�å���õ�å�À�¨���Ê�‡�õ�¨�‡�>�å���å�¿�å�õ�å�&�¸�‡�Æ�Ê�õ�õ�v�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡
�Ê�‡�Æ�å�‡�������������õ���‡�¨�Æ�‡�+�û�¨�‡�À�õ�å�Ê�û�&�Ê�õ�¨�‡�¨�À���+�å���Ê�û�&�Ê�‡���Ê�õ�Ê�M�å���û�¨�&�¨�J�‡���å�1�‡�Ê���À�õ�+���å�>�¨�‡
�Ê�‡�>�¨���&�¨�J�‡���Ê���&�¨�û�Æ���‡���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡�+�û�å�À���‡�å�û�&�Ê���õ���À�+�&�����Ê�‡���Ê���‡�å�õ�‡
proprietario.
Grazie ad un nostro database di acquirenti costantemente 
�¨�Ý�Ý�å�����û�¨�&���J�‡ ���å�¨�ú���‡ �å�û�‡ �Ý���¨�Æ���‡ �Æ�å�‡ �����Ê���Ê�û�&�¨���Ê�‡ �å�ú�ú�Ê�Æ�å�¨�&�¨�ú�Ê�û�&�Ê�‡ ���Ý�û�å�‡
�û�+���>���‡�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡�¨�‡�&�+�U�å�‡���+�Ê�å�‡�À�õ�å�Ê�û�&�å�‡�À�â�Ê�‡�â�¨�û�û���‡�Ý�å�¸�‡�À���û�&�¨�U�¨�&���‡���:�:�v�‡
�o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ �Ê�������å�ú�Ê�û�Æ���‡ �Ê���å�Ý�Ê�û�M�Ê�‡ �����>���¨�������û�å�¿�å�õ�å�‡ �À���û�‡ �õ�¨�‡
proprietà acquisita.
���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡�Ö�‡�����Ê���Ê�û�&�Ê�‡���+�‡���å�>�å���&�Ê�‡�Æ�å�‡���Ê�U�����Ê�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�å�¨�‡�Ê�‡
all’estero e collabora per la pubblicazione di redazionali sul mercato 
immobiliare del lusso.
�o�¨���&�Ê�À�å���¨�‡ �Æ�å���Ê�U�¨�ú�Ê�û�&�Ê�‡ ���‡ �¨�U��� �̈>�Ê�������‡ �å�‡ �����������å�‡ ���¨���&�û�Ê�����‡ �¨�Æ�‡ �Ê�>�Ê�û�&�å�‡
�å�û�&�Ê���û�¨�M�å���û�¨�õ�å�J�‡ �S�Ê���Ê�‡ �Æ�å�‡ ���Ê�U�����Ê�‡ �Ê�‡ �������Ý���¨�ú�ú�å�‡ �&�Ê�õ�Ê�>�å���å�>�å�‡ �å�û�‡ ���û�Æ�¨�‡ ���+�‡
satellite.
�L�v�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡ �¨�À���+�å���å�&���‡ �>�Ê�����¸�‡ �å�û���Ê���å�&���‡ �û�Ê�õ�‡ �À�å���À�+�å�&���‡ �û�Ê�õ�‡ ���å�&���‡ �+�Q�å�À�å�¨�õ�Ê�‡ �Æ�å�‡
���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡�?�?�?�I�¿�â�â�����¨�õ�¨�M�M���Ê���&�¨�&�Ê�I�À���ú�‡�Ê�‡�å�û�‡�¨�õ�&���å�‡���å�1�‡
importanti portali internazionali del luxury network.

�h�‡�r�å���Ê���>�¨�&�Ê�M�M�¨�‡�Æ�Ê�å�‡�û�Ê�Ý���M�å�¨�&�å�I

�h�‡�•���õ�&�+���¨�‡�Æ�å�‡�&�+�U�å�‡�å�‡�À���û�&���¨�U�å�‡�Æ�å�‡�Ü�����û�å�&�+���¨�‡���Ê���‡�å�õ�‡�û�+���>���‡�����������å�Ê�&�¨���å���I

�h�‡�Q�¨�û�Æ�¨�&�å�‡�Ê���À�õ�+���å�>�å�‡�Ê�‡�û���û�‡�Ê���À�õ�+���å�>�å�‡���Ê���‡�õ�¨�‡�>�Ê�û�Æ�å�&�¨�‡�Æ�å�‡�¿�Ê�û�å�‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�I
�L�v�����Ý�¨�û�å�M�M�¨�M�å���û�Ê�‡ �Æ�å�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�J�‡ �¨�å�‡ �S�û�å�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �>�Ê�û�Æ�å�&�¨�J�‡
�Ö�‡ �¿�¨���¨�&�¨�‡ ���+�õ�õ�¨�‡ �À���õ�õ�¨�¿�����¨�M�å���û�Ê�‡ �À���û�‡ �À���õ�õ�Ê�Ý�â�å�‡ ���å�¨�‡ �å�û�&�Ê���û�¨�M�å���û�¨�õ�å�‡ ���å�¨�‡
nazionali. Normalmente i clienti venditori preferiscono conferire 
�õ�v�å�û�À�¨���å�À���‡�å�û�‡�ú���Æ�¨�õ�å�&�¸�‡�Ê���À�õ�+���å�>�¨�J�‡���Ê���‡� �̈>�Ê���Ê�‡���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡
come unico referente delegando ad essa il rapporto con le altre 
agenzie che lavoreranno contemporaneamente alla vendita 
dell’immobile.
�}�+�U� �̈>�å�¨�J�‡ ���Ê���‡ �À�â�å�‡ �õ���‡ �����Ê�Ü�Ê���å�����Ê�J�‡ �Ö�‡ �À���ú�+�û���+�Ê�‡ ���������å�¿�å�õ�Ê�‡ ���À�Ê�Ý�õ�å�Ê���Ê�‡ �Æ�å�‡
conferire un incarico in modalità non esclusiva.



SERVICES FOR 
THE SELLER

- Inspection 
After checking the basic features we can make an appointment 
���û�‡ ���å�&�Ê�‡ �&���‡ �>�å�Ê�?�‡ �&�â�Ê�‡ ���������Ê���&�E�J�‡ �?�å�&�â���+�&�‡ ���¿�õ�å�Ý�¨�&�å���û�‡ �Ü�����‡ �E���+�J�‡ �����‡ �E���+�‡
�À�¨�û�‡�À���û�S���ú�‡�&�â�Ê�‡���������å�¿�å�õ�å�&�E�‡���Ü�‡�ú�¨�û�¨�Ý�å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡���¨�õ�Ê�‡���û�‡�û�¨�&�å���û�¨�õ�‡�¨�û�Æ�‡
international markets.

- Home Staging

- Professional photo shoot
Aerial photos of properties on request of the customer.
Video presentation of the property at the request of the customer. 

Image is essential to convey the atmosphere and character of the 
���������Ê���&�E�I�‡�X�û�À�Ê�‡�&�â�Ê�‡�¨�����å�Ý�û�ú�Ê�û�&�‡�â�¨���‡�¿�Ê�Ê�û�‡�S�û�¨�õ�å�M�Ê�Æ�J�‡���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡
ESTATE will activate itself with the care and expense of sending a 
professional photographer for the realization of a complete service 
of the exteriors and interiors.

�h�‡�o���Ê���¨���¨�&�å���û�‡���Ü�‡���������Ê���&�E�‡�Æ�Ê���À���å���&�å���û���‡�å�û�‡�r�+�����å�¨�û�J�‡�#�û�Ý�õ�å���â�J�‡�4���Ê�û�À�â�‡
and German.

�h�‡�L�Ê�Ý�¨�õ�‡�¨�û�Æ�‡�&�Ê�À�â�û�å�À�¨�õ�‡�¨�Æ�>�å�À�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�>�Ê���å�S�À�¨�&�å���û�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�J�‡�Æ�+�Ê�‡
diligence (at the request of the customer).
Preparation of all the legal and technical documentation necessary 
for the sale of a property.
An important aspect is that relative to the documentation: BHHS 
�o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ �?�å�õ�õ�‡ �¨�À�&�å�>�¨�&�Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �¨�À���+�å���å�&�å���û�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ ���������Ê���&�E�v���‡
�â�E�����h�À�¨�Æ�¨���&���¨�õ�‡���+���>�Ê�E���‡�&���‡�À�¨�����E�‡���+�&�‡�¨�‡�S�����&�‡�����+�Ý�â�‡�>�Ê���å�S�À�¨�&�å���û�J�‡�¨�û�Æ�‡
contacts with the technicians of the seller in order to verify the 
urban and cadastral compliance of the property.

- Individual approach to the development of advertising campaigns 
�Ü�����‡ �Ê�¨�À�â�‡ ���������Ê���&�E�‡ �å�û�‡ �#�+�������Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ �¨�¿�����¨�Æ�‡ �\�Ü�����‡ �&�â�Ê�‡ ���ú�Ê���å�À�¨�û�J�‡
�#�+�������Ê�¨�û�J�‡�r�+�����å�¨�û�J�‡���â�å�û�Ê���Ê�‡�¨�û�Æ�‡�����¨�¿�‡�ú�¨���ó�Ê�&���]�I

�X�û�À�Ê�‡ �¨�õ�õ�‡ �&�â�Ê�‡ �ú�¨�&�Ê���å�¨�õ�‡ �å���‡ ���Ê�¨�Æ�E�J�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ �?�å�õ�õ�‡ �¿�Ê�‡
activated for promotion through selected international and 
national channels.
This approach makes it possible to multiply the visibility of the 
���������Ê���&�E�‡ �¨�û�Æ�‡ �&���‡ �������������Ê�‡ �å�&�‡ �&���‡ �¨�‡ ���Ê�õ�Ê�À�&�Ê�Æ�J�‡ �ú�����Ê�‡ �Ê�D�À�õ�+���å�>�Ê�‡ �¨�û�Æ�‡
�>�¨���&�‡ �¿�+�E�Ê���‡ �À�õ�å�Ê�û�&�Ê�õ�Ê�J�‡ ���Ê�ú�¨�å�û�å�û�Ý�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ �&�â�Ê�‡ ���û�õ�E�‡
interlocutor for the owner.
�}�â�¨�û�ó���‡�&���‡���+���‡�À���û���&�¨�û�&�õ�E�‡�+���Æ�¨�&�Ê�Æ�‡�Æ�¨�&�¨�¿�¨���Ê�‡���Ü�‡�¿�+�E�Ê�����J�‡�?�Ê�‡�¨���Ê�‡�¨�¿�õ�Ê�‡
to immediately present each new property to all those customers 
�?�â���‡ �â� �̈>�Ê�‡ �¨�õ���Ê�¨�Æ�E�‡ �À���û�&�¨�À�&�Ê�Æ�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ �Ê�D�����Ê�����å�û�Ý�‡
overlapping needs with the acquired property.
���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡�å���‡�����Ê���Ê�û�&�‡�å�û�‡���Ê�À�&�����‡�ú�¨�Ý�¨�M�å�û�Ê���‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�¨�û�Æ�‡
abroad and collaborates for the publication of editorial publications 
on the luxury real estate market.
It participates directly or through its partners in international 
�Ê�>�Ê�û�&���J�‡�&���¨�Æ�Ê�‡�Ü�¨�å�����‡�¨�û�Æ�‡�&�Ê�õ�Ê�>�å���å���û�‡�������Ý���¨�ú���‡�¿�����¨�Æ�À�¨���&�‡���û�‡���¨�&�Ê�õ�õ�å�&�Ê�I
�}�â�Ê�‡�¨�À���+�å���Ê�Æ�‡���������Ê���&�E�‡�?�å�õ�õ�‡�¿�Ê�‡�å�û�À�õ�+�Æ�Ê�Æ�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�À�å���À�+�å�&�‡���û�‡�&�â�Ê�‡���Q�å�À�å�¨�õ�‡
�?�Ê�¿���å�&�Ê�‡ ���Ü�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�‡ �?�?�?�I�¿�â�â�����¨�õ�¨�M�M���Ê���&�¨�&�Ê�I�À���ú�‡
and in other major international portals of the luxury network.

�h�‡�����û�S�Æ�Ê�û�&�å�¨�õ�å�&�E�‡���Ü�‡�û�Ê�Ý���&�å�¨�&�å���û���I

- Termination of all supply contracts for the new owner.

- Exclusive and non-exclusive mandates for the sale of real estate.
�}�â�Ê�‡ �����Ý�¨�û�å�M�¨�&�å���û�‡ ���Ü�‡ ���:�:�v�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�J�‡ �Ü�����‡ �&�â�Ê�‡ ���+���������Ê���‡ ���Ü�‡
���¨�õ�Ê�J�‡�å���‡�¿�¨���Ê�Æ�‡���û�‡�À���õ�õ�¨�¿�����¨�&�å���û�‡�?�å�&�â�‡�¿���&�â�‡�å�û�&�Ê���û�¨�&�å���û�¨�õ�‡�¨�û�Æ�‡�û�¨�&�å���û�¨�õ�‡
�À���õ�õ�Ê�¨�Ý�+�Ê���I�‡ �R�����ú�¨�õ�õ�E�J�‡ ���Ê�õ�õ�Ê�����‡ �����Ê�Ü�Ê���‡ �&���‡ �Ý�å�>�Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �¨�����å�Ý�û�ú�Ê�û�&�‡ �å�û�‡
�Ê�D�À�õ�+���å�>�Ê�‡�ú���Æ�Ê�J�‡�&���‡�â� �̈>�Ê�‡���:�:�v�‡�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡�¨���‡�&�â�Ê�‡���û�õ�E�‡�À���û�&�¨�À�&�‡
person delegating to it the relationship with the other agencies 
that will work simultaneously with the sale of the property.
�:���?�Ê�>�Ê���J�‡�Ü�����‡�&�â�����Ê�‡�?�â���‡�����Ê�Ü�Ê���‡�å�&�J�‡�E���+�‡�À�¨�û�‡���&�å�õ�õ�‡�À�â�������Ê�‡�&���‡�À���û�Ü�Ê���‡�¨�û�‡
assignment in a non-exclusive mandate.





���&���ú2 Area

� �‡�¿�Ê�Æ�������ú��

2 bathrooms

Parking lot

Pool

�����I�������ú 2 land

€ 2.200.000

VILLA | STRESA | LAKE MAGGIORE | Ref. IPI1700



�!���"�ú 2 Area

VILLA | PERLEDO | LAKE COMO | Ref. ILO3086

6 bedrooms

6 bathrooms

Garage

Pool

���"�I�������ú 2 land

€ � �I�$�����I������







�������ú 2 Area

VILLA | FAGGETO LARIO | LAKE COMO | Ref. ILO3153

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

� �‡�¿�¨�&�â�������ú��

Parking lot

200m 2 land

€ Price on request€ ���I�#�����I������



� �$�"�ú2 Area

ESTATE | NEAR BELLAGIO | LAKE COMO | Ref. ILO3077

6 bedrooms

�"�‡�¿�¨�&�â�������ú��

�$�I�������ú2 land

Garage

Boat house

€ 2.400.000





HOW US BUYERS CAN BUY 
PROPERTIES IN ITALY?
�‡ �œ�Ê���J�‡ �¿�+�E�Ê�����‡ �Ü�����ú�‡ �&�â�Ê�‡ �‚�û�å�&�Ê�Æ�‡ �v�&�¨�&�Ê���‡ �À�¨�û�‡ ���+���À�â�¨���Ê�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �å�û�‡
Italy. 
Italy doesn’t have any restrictions that prevent U.S. citizens from 
buying property. 
�X�?�û�å�û�Ý�‡���������Ê���&�E�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�å���‡�¨�‡�Æ���Ê�¨�ú�‡�Ü�����‡�ú�¨�û�E�J�‡���E�ú�¿���õ�å�M�å�û�Ý�‡�����ú�¨�û�À�Ê�J�‡
�¨�Æ�>�Ê�û�&�+���Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡�À�+�õ�&�+���¨�õ�‡�Ê�û���å�À�â�ú�Ê�û�&�I
�}�â�Ê���Ê�‡ �¨���Ê�‡ �¨���������D�å�ú�¨�&�Ê�õ�E�‡ ���#�‡ �&�â���+���¨�û�Æ�‡ ���ú�Ê���å�À�¨�û���‡ �õ�å�>�å�û�Ý�‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�E�‡
�&���Æ� �̈E�I�‡�Q�¨�û�E�‡���ú�Ê���å�À�¨�û���‡�¨���Ê�‡�Æ��� �̈?�û�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�=�&�¨�õ�å�¨�û�‡�õ�å�Ü�Ê�‡���&�E�õ�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�?�¨�û�&�‡
to immerse themselves in its unique atmosphere.
�‡�Q�����&�‡���Ü�‡�&�â�Ê�ú�‡�¨���Ê�‡�õ�����ó�å�û�Ý�‡�Ü�����‡�â���ú�Ê���‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�&���‡�Ê�û�ñ���E�‡�&�â�Ê�å���‡���Ê�&�å���Ê�ú�Ê�û�&�‡
�b�!�!�¶�]�J�‡�&���‡�À�â�¨�û�Ý�Ê�‡�&�â�Ê�å���‡�õ�å�Ü�Ê�‡�b���&�¶�]�‡�¨�û�Æ�‡�&���‡�����Ê�û�Æ�‡�>�¨�À�¨�&�å���û�‡���Ê���å���Æ���‡
�b���%�¶�]�I
There are so many advantages of buying property in Italy for U.S. 
citizens:
�S�‡ ���+�õ�&�+���¨�õ�‡�¨�û�Æ�‡�:�å���&�����å�À�¨�õ�‡�r�å�À�â�û�Ê�����K�‡�=�&�¨�õ�E�‡�å���‡�ó�û���?�û�‡�Ü�����‡�å�&���‡���å�À�â�‡
�À�+�õ�&�+���¨�õ�‡�â�Ê���å�&�¨�Ý�Ê�J�‡�â�å���&�����E�J�‡�¨�û�Æ�‡�¨���À�â�å�&�Ê�À�&�+���Ê�I�‡�X�?�û�å�û�Ý�‡���������Ê���&�E�‡�â�Ê���Ê�‡
allows for a closer connection with this unique cultural context.
�S�‡ �o�å�À�&�+���Ê�����+�Ê�‡�L���À�¨�&�å���û���K�‡�=�&�¨�õ�E�‡���Q�Ê�����‡�¨�‡�>�¨���å�Ê�&�E�‡���Ü�‡���å�À�&�+���Ê�����+�Ê�‡
�õ���À�¨�&�å���û���J�‡�Ü�����ú�‡�Q�Ê�Æ�å�&�Ê�����¨�û�Ê�¨�û�‡�À���¨���&�õ�å�û�Ê���‡�&���‡���õ���å�û�Ê�‡���ó�å�‡���Ê�������&���‡�¨�û�Æ�‡
tranquil rural areas.
• Investment Opportunities: Property in popular tourist 
�¨���Ê�¨���‡ �À�¨�û�‡ �¿�Ê�‡ �¨�‡ �������S�&�¨�¿�õ�Ê�‡ �å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�‡ �¨�����Ê�&�J�‡ �Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡ �å�Ü�‡ ���Ê�û�&�Ê�Æ�‡
���+�&�I�‡�v���ú�Ê�‡�¿�+�E�‡���������Ê���&�å�Ê���‡�&���‡���&�¨���&�‡�¿�+���å�û�Ê�����Ê���J�‡���+�À�â�‡�¨���‡�¿�Ê�Æ�h�¨�û�Æ�h
�¿���Ê�¨�ó�Ü�¨���&���J�‡ �¿���+�&�å���+�Ê�‡ �â���&�Ê�õ���J�‡ �����‡ �¨�Ý���å�À�+�õ�&�+���¨�õ�‡ �>�Ê�û�&�+���Ê���J�‡ �&�¨�ó�å�û�Ý�‡
advantage of Italy’s tourism and rich agricultural tradition.
�S�‡ ���Q�����Æ�¨�¿�å�õ�å�&�E�K�‡�=�û�‡�����ú�Ê�‡���Ê�Ý�å���û���‡���Ü�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡���������Ê���&�E�‡�����å�À�Ê���‡�À�¨�û�‡
�¿�Ê�‡���å�Ý�û�å�S�À�¨�û�&�õ�E�‡�õ���?�Ê���‡�&�â�¨�û�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�‚�I�v�I�J�‡���¨���&�å�À�+�õ�¨���õ�E�‡�å�û�‡�õ�Ê�����‡�&���+���å���&�E�‡
and more remote areas.
�S�‡ �q�+�¨�õ�å�&�E�‡ ���Ü�‡ �L�å�Ü�Ê�K�‡ �=�&�¨�õ�E�‡ �å���‡ �ó�û���?�û�‡ �Ü�����‡ �å�&���‡ �â�å�Ý�â�‡ ���+�¨�õ�å�&�E�‡ ���Ü�‡ �õ�å�Ü�Ê�J�‡
�å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡�¨�‡�â�Ê�¨�õ�&�â�E�‡�Q�Ê�Æ�å�&�Ê�����¨�û�Ê�¨�û�‡�Æ�å�Ê�&�J�‡�¨�‡���õ���?�Ê���‡���¨�À�Ê�‡���Ü�‡�õ�å�Ü�Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�‡
rich social life.
• Easy Access to Other European Countries: Italy’s location 
�������>�å�Æ�Ê���‡�Ê�¨���E�‡�¨�À�À�Ê�����‡�&���‡���&�â�Ê���‡�#�+�������Ê�¨�û�‡�À���+�û�&���å�Ê���J�‡�ú�¨�ó�å�û�Ý�‡�å�&�‡�å�Æ�Ê�¨�õ�‡
for travel and exploration.
�S�‡ �o�õ�Ê�¨���¨�û�&�‡ ���õ�å�ú�¨�&�Ê�K�‡ �=�&�¨�õ�E�‡ ���Q�Ê�����‡ �¨�‡ ���õ�Ê�¨���¨�û�&�‡ �À�õ�å�ú�¨�&�Ê�J�‡
�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�À���¨���&�¨�õ�‡�¨���Ê�¨���J�‡�ú�¨�ó�å�û�Ý�‡�å�&�‡�¨�û�‡�¨�U���¨�À�&�å�>�Ê�‡���õ�¨�À�Ê�‡�&���‡�õ�å�>�Ê�‡
or vacation.
�S�‡ �X���������&�+�û�å�&�å�Ê���‡�Ü�����‡�r�Ê�&�å���Ê�Ê���K�‡�4�����‡���Ê�&�å���Ê�Ê���‡�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡�‚�I�v�I�J�‡�=�&�¨�õ�E�‡
�À�¨�û�‡���Q�Ê���‡�¨�‡�â�å�Ý�â�h���+�¨�õ�å�&�E�‡�¨�û�Æ�‡���‡�å�û�Ê�D���Ê�û���å�>�Ê�‡�õ�å�Ü�Ê���&�E�õ�Ê�I�‡�=�&�¨�õ�E�‡�å���‡�¨�‡�������+�õ�¨���‡
���Ê�&�å���Ê�ú�Ê�û�&�‡�Æ�Ê���&�å�û�¨�&�å���û�‡�Æ�+�Ê�‡�&���‡�å�&���‡�õ�å�Ü�Ê���&�E�õ�Ê�J�‡�â�Ê�¨�õ�&�â�À�¨���Ê�‡���E���&�Ê�ú�J�‡�¨�û�Æ�‡
�&�â�Ê�‡�À�����&�‡���Ü�‡�õ�å�>�å�û�Ý�J�‡�?�â�å�À�â�‡�À�¨�û�‡�¿�Ê�‡�õ���?�Ê���‡�&�â�¨�û�‡�å�û�‡�ú�¨�û�E�‡���¨���&���‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�‚�I�v�I�J�‡
�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡�Ü�����‡�&�â�����Ê�‡�õ�����ó�å�û�Ý�‡�&���‡���Ê�U�õ�Ê�‡�å�û�‡���+���¨�õ�‡�����‡�õ�Ê�����‡�&���+���å���&�E�‡�¨���Ê�¨���I
�S�‡ ���å�>�Ê�����å�&�E�‡���Ü�‡�o�������Ê���&�å�Ê���K�‡�4�����ú�‡���Ê���&�����Ê�Æ�‡�Ü�¨���ú���‡�¨�û�Æ�‡�>�å�õ�õ�¨���‡�&���‡
�ú���Æ�Ê���û�‡�¨���¨���&�ú�Ê�û�&���‡�å�û�‡�À�å�&�å�Ê���J�‡�=�&�¨�õ�E�‡�â�¨���‡�¨�‡�?�å�Æ�Ê�‡���¨�û�Ý�Ê�‡���Ü�‡���������Ê���&�å�Ê���‡�&���‡
suit any taste.
�S�‡ ���û�À�Ê���&���¨�õ�‡ �����û�û�Ê�À�&�å���û���K�‡ �Q�¨�û�E�‡ ���ú�Ê���å�À�¨�û���‡ ���Ü�‡ �=�&�¨�õ�å�¨�û�‡
descent purchase properties in Italy to reconnect with their 
heritage and explore their ancestral roots.
• Tourism and Vacation Homes: Italy is a major tourist 
�Æ�Ê���&�å�û�¨�&�å���û�J�‡ �¨�û�Æ�‡ ���?�û�å�û�Ý�‡ �¨�‡ �>�¨�À�¨�&�å���û�‡ �â���ú�Ê�‡ �&�â�Ê���Ê�‡ �å���‡ �¨�U���¨�À�&�å�>�Ê�‡ �Ü�����‡
those who regularly visit the country. This also allows for the 
possibility of renting out the property when it’s not in use.
�S�‡ �v�å�ú���õ�Ê���‡�L�å�Ü�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�R�¨�&�+���¨�õ�‡���Ê�¨�+�&�E�K�‡�}�â�Ê�‡�=�&�¨�õ�å�¨�û�‡�À���+�û�&���E���å�Æ�Ê�J�‡
�?�å�&�â�‡�å�&���‡�>�å�û�Ê�E�¨���Æ���J�‡���õ�å�>�Ê�‡�Ý�����>�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡���+���&�å�À�‡�À�â�¨���ú�J�‡�¨�����Ê�¨�õ���‡�&���‡�&�â�����Ê�‡
���Ê�Ê�ó�å�û�Ý�‡�¨�‡���å�ú���õ�Ê���J�‡�ú�����Ê�‡�À���û�û�Ê�À�&�Ê�Æ�h�&���h�û�¨�&�+���Ê�‡�õ�å�Ü�Ê���&�E�õ�Ê�I
�S�‡ �o�¨�&�â�?� �̈E�‡�&���‡�r�Ê���å�Æ�Ê�û�À�E�K�‡�X�?�û�å�û�Ý�‡���������Ê���&�E�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�À�¨�û�‡�¿�Ê�‡�¨�‡

���&�Ê���‡�&���?�¨���Æ���‡�Ê���&�¨�¿�õ�å���â�å�û�Ý�‡���Ê���å�Æ�Ê�û�À�E�J�‡�?�â�å�À�â�‡�å���‡�¨�����Ê�¨�õ�å�û�Ý�‡�Ü�����‡�&�â�����Ê�‡
who wish to live in Europe either full-time or part-time.
�S�‡ ���Q�����Æ�¨�¿�õ�Ê�‡�r�Ê���&�����¨�&�å���û�‡�o�����ñ�Ê�À�&���K�‡�o�����Ý���¨�ú���‡�å�û�‡�����ú�Ê�‡�=�&�¨�õ�å�¨�û�‡
�&���?�û���‡���Q�Ê���å�û�Ý�‡�â���+���Ê���‡�Ü�����‡�¨���‡�õ�å�U�õ�Ê�‡�¨���‡���û�Ê�‡�Ê�+�����J�‡�+�û�Æ�Ê���‡�À���û�Æ�å�&�å���û���‡���Ü�‡
���Ê���&�����å�û�Ý�‡�&�â�Ê�ú�J�‡�â� �̈>�Ê�‡�Ý�¨�å�û�Ê�Æ�‡�������+�õ�¨���å�&�E�‡�¨�ú���û�Ý�‡���ú�Ê���å�À�¨�û���‡�õ�����ó�å�û�Ý�‡
�Ü�����‡�¨�‡�+�û�å���+�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�����&�Ê�û�&�å�¨�õ�õ�E�‡�À�����&�h�Ê�Q�Ê�À�&�å�>�Ê�‡�?� �̈E�‡�&���‡���?�û�‡���������Ê���&�E�‡�å�û�‡
Italy.
�:���?�Ê�>�Ê���J�‡ �&�â�Ê�‡ �������À�Ê�����‡ �Ü�����‡ �¿�+�E�å�û�Ý�‡ ���������Ê���&�E�‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�E�‡ �À�¨�û�‡ �¿�Ê�‡ ���+�å�&�Ê�‡
�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�&�‡ �Ü�����ú�‡ �&�â�¨�&�‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ �‚�û�å�&�Ê�Æ�‡ �v�&�¨�&�Ê���J�‡ �����‡ �å�&�v���‡ �å�ú�������&�¨�û�&�‡ �Ü�����‡
potential buyers to understand the steps involved and to consider 
the following:
���I�‡ �=�&�v���‡ �¨�Æ�>�å���¨�¿�õ�Ê�‡ �&���‡ �Ê�û�Ý�¨�Ý�Ê�‡ �¨�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �¨�Ý�Ê�û�&�‡ �?�å�&�â�‡
�Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�‡ �å�û�‡ �?�����ó�å�û�Ý�‡ �?�å�&�â�‡ �Ü�����Ê�å�Ý�û�‡ �¿�+�E�Ê�����I�‡ �r�Ê�¨�õ�&�����‡ �À�¨�û�‡ �¨�����å���&�‡ �å�û�‡
�S�û�Æ�å�û�Ý�‡ ���������Ê���&�å�Ê���J�‡ �û�Ê�Ý���&�å�¨�&�å�û�Ý�‡ �����å�À�Ê���J�‡ �+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡ �õ���À�¨�õ�‡
market and to ensure all documents are in order.
���I�‡ �4�å�û�¨�û�À�å�û�Ý�K�‡�5�Ê�U�å�û�Ý�‡�¨�‡�ú�����&�Ý�¨�Ý�Ê�‡�¨���‡�¨�‡�û���û�h���Ê���å�Æ�Ê�û�&�‡�À�¨�û�‡�¿�Ê�‡
�À�â�¨�õ�õ�Ê�û�Ý�å�û�Ý�J�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡�&�Ê���ú���‡�ú�å�Ý�â�&�‡�¿�Ê�‡�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�&�‡�Ü�����ú�‡�&�â�����Ê�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�‚�I�v�I
� �I�‡ �����û���å�Æ�Ê���‡ �&�â�Ê�‡ �õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡ �¿�¨�����å�Ê���‡ �h�‡ �¨�õ�õ�‡ �À���û�&���¨�À�&���‡ �¨�û�Æ�‡ �õ�Ê�Ý�¨�õ�‡
documents should be translated.
Buying property in Italy involves several steps:
���‡ �r�Ê���Ê�¨���À�â�‡�¨�û�Æ�‡�4�å�û�Æ�‡�¨�‡�o�������Ê���&�E�K�‡�œ���+�‡�À�¨�û�‡���&�¨���&�‡�¿�E�‡���Ê���Ê�¨���À�â�å�û�Ý�‡
���������Ê���&�å�Ê���‡���û�õ�å�û�Ê�J�‡�>�å���å�&�å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡�¨���Ê�¨�‡�E���+�‡�¨���Ê�‡�å�û�&�Ê���Ê���&�Ê�Æ�‡�å�û�‡�¨�û�Æ�‡�â�å���å�û�Ý�‡
�¨�‡���Ê�¨�õ�&�����‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡�?�â���‡�À�¨�û�‡�¨�����å���&�‡�E���+�‡�?�å�&�â�‡�&�â�Ê�‡�¿�+�E�å�û�Ý�‡�������À�Ê�����‡�¨�û�Æ�‡
guide through the legal aspects of the purchase. 
o Obtain a Fiscal Code: Before you can purchase property 
�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡�E���+�‡�û�Ê�Ê�Æ�‡�&���‡���¿�&�¨�å�û�‡�¨�‡�����Æ�å�À�Ê�‡�4�å���À�¨�õ�Ê�‡�\�S���À�¨�õ�‡�À���Æ�Ê�]�J�‡�?�â�å�À�â�‡�å���‡
used in all public documents and transactions. You can apply for it 
at the Italian consulate in the U.S. or in Italy.
���‡ �v�å�Ý�û�‡�¨�‡�o���Ê�õ�å�ú�å�û�¨���E�‡���Ý���Ê�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡�X�û�À�Ê�‡�E���+�‡�S�û�Æ�‡�¨�‡���������Ê���&�E�‡
�¨�û�Æ�‡�¨�Ý���Ê�Ê�‡ ���û�‡ �¨�‡ �����å�À�Ê�J�‡ �¨�‡ �����ú�������ú�Ê�������‡ �å���‡ ���å�Ý�û�Ê�Æ�‡�¿�E�‡ �¿���&�â�‡ ���¨���&�å�Ê���I�‡
This contract outlines the terms of the sale and is legally binding. A 
�Æ�Ê�������å�&�J�‡�&�E���å�À�¨�õ�õ�E�‡�¨�����+�û�Æ�‡�����¶�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡���+���À�â�¨���Ê�‡�����å�À�Ê�J�‡�å���‡�+���+�¨�õ�õ�E�‡���¨�å�Æ�‡
at this stage.
���‡ �œ���+���‡�¿�����ó�Ê���‡�����‡�õ� �̈?�E�Ê���‡�û�Ê�Ê�Æ�‡�&���‡�����ú���õ�Ê�&�Ê�‡���+�Ê�‡���å�õ�å�Ý�Ê�û�À�Ê�‡�&���‡
�Ê�û���+���Ê�‡�&�â�Ê���Ê�‡�¨���Ê�‡�û���‡�õ�å�Ê�û���J�‡�Æ�Ê�¿�&���J�‡�����‡���&�â�Ê���‡�õ�Ê�Ý�¨�õ�‡�å�ú���Ê�Æ�å�ú�Ê�û�&���‡�&���‡�&�â�Ê�‡
sale.
���‡ �4�å�û�¨�õ�‡ ���Ê�Ê�Æ�‡ �¨�û�Æ�‡ �o� �̈E�ú�Ê�û�&�K�‡ �}�â�Ê�‡ �S�û�¨�õ�‡ �À���û�&���¨�À�&�‡ �\�r���Ý�å�&���]�‡ �å���‡
signed in front of a notary. The remaining balance of the purchase 
�����å�À�Ê�‡�å���‡���¨�å�Æ�J�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�å���‡���Q�å�À�å�¨�õ�õ�E�‡�&���¨�û���Ü�Ê�����Ê�Æ�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�¿�+�E�Ê���I�‡
�}�â�Ê�‡�û���&�¨���E�‡���Ê�À�����Æ���‡�&�â�Ê�‡�Æ�Ê�Ê�Æ�‡�?�å�&�â�‡�&�â�Ê�‡�õ���À�¨�õ�‡�L�¨�û�Æ�‡�r�Ê�Ý�å���&���E�I
o Additional Costs and Taxes: Be prepared for additional 
�À�����&���J�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡ �û���&�¨���E�‡ �Ü�Ê�Ê���J�‡ �¨�Ý�Ê�û�À�E�‡ �Ü�Ê�Ê���‡ �¨�û�Æ�‡ �>�¨���å���+���‡ �&�¨�D�Ê���I�‡
�}�¨�D�Ê���‡ �À�¨�û�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�Ê�‡ ���Ê�Ý�å���&���¨�&�å���û�‡ �&�¨�D�J�‡ �õ�¨�û�Æ�‡ ���Ê�Ý�å���&���E�‡ �&�¨�D�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �•���}�‡ �\�å�Ü�‡
applicable).
���‡ �X�û�Ý���å�û�Ý�‡ �X�?�û�Ê�����â�å���K�‡ �����‡ �¨�‡ ���������Ê���&�E�‡ ���?�û�Ê���‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�E�J�‡ �E���+�‡
�?�å�õ�õ�‡�â� �̈>�Ê�‡���û�Ý���å�û�Ý�‡���Ê�������û���å�¿�å�õ�å�&�å�Ê���J�‡���+�À�â�‡�¨���‡��� �̈E�å�û�Ý�‡�¨�û�û�+�¨�õ�‡���������Ê���&�E�‡
�&�¨�D�Ê���J�‡�+�&�å�õ�å�&�E�‡�¿�å�õ�õ���J�‡�¨�û�Æ�‡�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�‡�À�����&���I
���‡ �•�å���¨�‡ �¨�û�Æ�‡�r�Ê���å�Æ�Ê�û�À�E�‡�����û���å�Æ�Ê���¨�&�å���û���K�‡�X�?�û�å�û�Ý�‡���������Ê���&�E�‡�å�û�‡
Italy doesn’t grant residency rights. If you plan to stay for extended 
���Ê���å���Æ���J�‡�E���+�‡�ú� �̈E�‡�û�Ê�Ê�Æ�‡�&���‡�¨�����õ�E�‡�Ü�����‡�¨�‡�>�å���¨�‡�����‡���Ê���å�Æ�Ê�û�À�E�‡���Ê���ú�å�&�I
�#�¨�À�â�‡�¿�+�E�Ê���v���‡�ú���&�å�>�¨�&�å���û���‡�À�¨�û�‡�>�¨���E�‡�Ý���Ê�¨�&�õ�E�J�‡�¨�û�Æ�‡���Ü�&�Ê�û�‡�¨�‡�À���ú�¿�å�û�¨�&�å���û�‡
���Ü�‡ �&�â�Ê���Ê�‡ �Ü�¨�À�&�������‡ �å�û�T�+�Ê�û�À�Ê���‡ �&�â�Ê�‡�Æ�Ê�À�å���å���û�‡ �&���‡ ���+���À�â�¨���Ê�‡ ���������Ê���&�E�‡�å�û�‡
�=�&�¨�õ�E�I�‡ �5�Ê�&�‡ �å�û�‡ �&���+�À�â�‡ �?�å�&�â�‡ �+���J�‡ ���:�:�v�‡ �Ê�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �?�Ê�‡ �?�å�õ�õ�‡
guide you through!



SERVICES FOR 
THE BUYER

�=�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡���Ê���>�å�À�Ê���‡�Ü�����‡�¿�+�E�Ê�����J�‡���¨���&�å�À�+�õ�¨���õ�E�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�À���û�&�Ê�D�&�‡���Ü�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�J�‡
�å�û�À�õ�+�Æ�Ê�‡ �¨�‡ ���¨�û�Ý�Ê�‡ ���Ü�‡ ���Q�Ê���å�û�Ý���‡ �&���‡ �¨�����å���&�‡ �å�û�Æ�å�>�å�Æ�+�¨�õ���‡ �å�û�‡ ���+���À�â�¨���å�û�Ý�‡
���������Ê���&�E�J�‡ �?�â�Ê�&�â�Ê���‡ �Ü�����‡ ���Ê���å�Æ�Ê�û�&�å�¨�õ�J�‡ �å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�J�‡ �����‡ �À���ú�ú�Ê���À�å�¨�õ�‡
purposes. These services are designed to simplify and streamline 
�&�â�Ê�‡�¿�+�E�å�û�Ý�‡�������À�Ê�����J�‡�¨�û�Æ�‡�&�E���å�À�¨�õ�õ�E�‡�å�û�À�õ�+�Æ�Ê�K

�S�‡ �o�������Ê���&�E�‡ �S�û�Æ�å�û�Ý�K�‡ �4�å�û�Æ�å�û�Ý�‡ ���������Ê���&�å�Ê���‡ �&�â�¨�&�‡ �ú�¨�&�À�â�‡ �&�â�Ê�å���‡
�À���å�&�Ê���å�¨�J�‡�������>�å�Æ�å�û�Ý�‡�õ�å���&�å�û�Ý���J�‡�����Ý�¨�û�å�M�å�û�Ý�‡�>�å�Ê�?�å�û�Ý���J�‡�¨�û�Æ�‡���Q�Ê���å�û�Ý�‡�¨�Æ�>�å�À�Ê�‡
on the local market.

�S�‡ �L�Ê�Ý�¨�õ�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�K�‡ �L�Ê�Ý�¨�õ�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ �¨���Ê�‡ �À���+�À�å�¨�õ�‡ �å�û�‡ ���������Ê���&�E�‡
transactions. This includes assistance in understanding and 
�û� �̈>�å�Ý�¨�&�å�û�Ý�‡ �=�&�¨�õ�å�¨�û�‡ ���������Ê���&�E�‡ �õ� �̈?���J�‡ �À�â�Ê�À�ó�å�û�Ý�‡ ���������Ê���&�E�‡ �&�å�&�õ�Ê���J�‡ �¨�û�Æ�‡
ensuring all legal requirements are met for the purchase.

�S�‡ �4�å�û�¨�û�À�å�¨�õ�‡ ���Æ�>�å�À�Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ �Q�����&�Ý�¨�Ý�Ê�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�K�‡ �4�å�û�¨�û�À�å�¨�õ�‡
�¨�Æ�>�å���������‡�����‡�ú�����&�Ý�¨�Ý�Ê�‡�¿�����ó�Ê�����‡�À�¨�û�‡�â�Ê�õ���‡�å�û�‡�S�û�Æ�å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡�¿�Ê���&�‡�S�û�¨�û�À�å�û�Ý�‡
�����&�å���û���J�‡ �Ê�D���õ�¨�å�û�å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡ �Æ�å�Q�Ê���Ê�û�&�‡ �&�E���Ê���‡ ���Ü�‡ �ú�����&�Ý�¨�Ý�Ê���‡ � �̈>�¨�å�õ�¨�¿�õ�Ê�‡ �å�û�‡
�=�&�¨�õ�E�J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�����å���&�å�û�Ý�‡�?�å�&�â�‡�&�â�Ê�‡�¨�����õ�å�À�¨�&�å���û�‡�������À�Ê�����I

�S�‡ �o�������Ê���&�E�‡ �•�¨�õ�+�¨�&�å���û�‡ �¨�û�Æ�‡ �=�û�����Ê�À�&�å���û�K�‡ ���Ê�Ü�����Ê�‡ ���+���À�â�¨���å�û�Ý�J�‡
properties should be valued and inspected. This includes structural 
���+���>�Ê�E���J�‡ �À�â�Ê�À�ó�å�û�Ý�‡ �Ü�����‡ �¨�û�E�‡ �Æ�Ê�Ü�Ê�À�&���J�‡ �¨�û�Æ�‡ �Ê�û���+���å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡ ���������Ê���&�E�‡ �å���‡
valued correctly.

• Translation and Interpretation Services: For non-Italian 
�����Ê�¨�ó�Ê�����J�‡ �&���¨�û���õ�¨�&�å���û�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ �¨���Ê�‡ �å�ú�������&�¨�û�&�‡ �å�û�‡ �+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�å�û�Ý�‡
�À���û�&���¨�À�&���J�‡�õ�Ê�Ý�¨�õ�‡�Æ���À�+�ú�Ê�û�&���J�‡�¨�û�Æ�‡�û�Ê�Ý���&�å�¨�&�å���û���I

• Tax Advice: Understanding the tax implications of buying 
���������Ê���&�E�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡�å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡���������Ê���&�E�‡�&�¨�D�Ê���J�‡�À�¨���å�&�¨�õ�‡�Ý�¨�å�û���‡�&�¨�D�J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�û�E�‡
�¨�����õ�å�À�¨�¿�õ�Ê�‡�&�¨�D�‡�¿�Ê�û�Ê�S�&���‡�����‡���¿�õ�å�Ý�¨�&�å���û���I

�S�‡ �R���&�¨���E�‡�v�Ê���>�å�À�Ê���K�‡�=�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡�¨�‡�û���&�¨���E�‡���õ� �̈E���‡�¨�‡�>�å�&�¨�õ�‡�����õ�Ê�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡
���������Ê���&�E�‡�¿�+�E�å�û�Ý�‡�������À�Ê�����J�‡�Ê�û���+���å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡�õ�Ê�Ý�¨�õ�å�&�E�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡���+���À�â�¨���Ê�‡�¨�û�Æ�‡
the authenticity of the property deeds.

�S�‡ �r�Ê�õ���À�¨�&�å���û�‡�v�Ê���>�å�À�Ê���K�‡�4�����‡�¿�+�E�Ê�����‡�ú���>�å�û�Ý�‡�&���‡�=�&�¨�õ�E�J�‡���Ê�õ���À�¨�&�å���û�‡
���Ê���>�å�À�Ê���‡�À�¨�û�‡�â�Ê�õ���‡�?�å�&�â�‡�ú���>�å�û�Ý�‡�õ���Ý�å���&�å�À���J�‡�S�û�Æ�å�û�Ý�‡���À�â�����õ���J�‡�õ�Ê�¨���û�å�û�Ý�‡
�&�â�Ê�‡�õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡�å�û�&�Ê�Ý���¨�&�å�û�Ý�‡�å�û�&���‡�&�â�Ê�‡�õ���À�¨�õ�‡�À���ú�ú�+�û�å�&�E�I

�S�‡ �o�������Ê���&�E�‡ �Q�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡ �4�����‡ �å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�‡ ���������Ê���&�å�Ê���J�‡
property management services can be arranged to take care of 
���Ê�û�&�å�û�Ý�J�‡�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡�â�¨�û�Æ�õ�å�û�Ý�‡�&�Ê�û�¨�û�&�‡�å�����+�Ê���I

�S�‡ �o�����&�h�o�+���À�â�¨���Ê�‡ �r�Ê�û���>�¨�&�å���û�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê�À�����¨�&�å���û�K�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�‡
with planning and overseeing any post-purchase renovations or 
interior decorating.

�S�‡ �‚�&�å�õ�å�&�E�‡ �v�Ê�&�+���‡ �¨�û�Æ�‡ �Q�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�‡ �å�û�‡ ���Ê�U�å�û�Ý�‡
�+���‡�+�&�å�õ�å�&�å�Ê���‡���+�À�â�‡�¨���‡�Ê�õ�Ê�À�&���å�À�å�&�E�J�‡�?�¨�&�Ê���J�‡�Ý�¨���J�‡�å�û�&�Ê���û�Ê�&�J�‡�¨�û�Æ�‡�ú�¨�û�¨�Ý�å�û�Ý�‡
these accounts.

�}�â�Ê���Ê�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ �À�¨�û�‡ �¿�Ê�‡ �������>�å�Æ�Ê�Æ�‡ �¿�E�‡ ���:�:�v�‡ �Ê�‡ �o���L���¤�¤�X�‡ �#�v�}���}�#�J�‡
�����Ê�À�å�¨�õ�å�M�å�û�Ý�‡ �å�û�‡ �¨�����å���&�å�û�Ý�‡ �¿�+�E�Ê�����‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ �=�&�¨�õ�å�¨�û�‡ ���������Ê���&�E�‡ �ú�¨���ó�Ê�&�J�‡ �&���‡
ensure a smooth and successful property purchase.



���$���ú2 Area

PENTHOUSE | MOLTRASIO | LAKE COMO | Ref. ILO3184

� �‡�¿�Ê�Æ�������ú��

2 bathrooms

Parking lot

Boat dock

€ 4.000.000







2.600m 2 Area

VILLA | TREMEZZINA | LAKE COMO | Ref. ILO3198

7 bedrooms

7 bathroom

Garage

Pool

€ 3.800.000

18.000m 2 Land





460m 2 Area

VILLA | MACCAGNO | LAKE MAGGIORE | Ref. ILO3154

6 bedrooms

4 bathrooms

�$�����ú2 land

€ ���I�%�����I������



� �#�&�ú2 Area

VILLA | CERNOBBIO | LAKE COMO | Ref. ILO3053-A

4 bedrooms

� �‡�¿�¨�&�â�������ú��

�#�"���ú2 land

Garage

Pool

€ � �I�#�"���I������





1.000m 2 Area

VILLA | TREMEZZINA | LAKE COMO | Ref. ILO3127

10 bedrooms

6 bathrooms

3.500m 2 land

€ 5.500.000





CONCIERGE 24

The “Concierge Service 24 ore” in Italy typically refers to a 24-hour 
�À���û�À�å�Ê���Ý�Ê�‡���Ê���>�å�À�Ê�J�‡�?�â�å�À�â�‡�å���‡�¨�‡�����Ê�ú�å�+�ú�‡���Ê���>�å�À�Ê�‡�?�å�&�â�‡�¨�å�ú�‡�&���‡�������>�å�Æ�Ê�‡
assistance and a range of personalized services to clients around 
the clock. The “Concierge Service 24 ore” include:
�S�‡ �}��� �̈>�Ê�õ�‡ �������¨�û�Ý�Ê�ú�Ê�û�&���K�‡ �������ó�å�û�Ý�‡ �T�å�Ý�â�&���J�‡ �¨�����¨�û�Ý�å�û�Ý�‡ �¨�å���������&�‡
�&���¨�û���Ü�Ê�����J�‡�¨�û�Æ�‡�����Ý�¨�û�å�M�å�û�Ý�‡�À�¨���‡���Ê�û�&�¨�õ���I
• Accommodation: Suggesting accommodation options.
�S�‡ ���å�û�å�û�Ý�‡�r�Ê���Ê���>�¨�&�å���û���‡�¨�û�Æ�‡�r�Ê�À���ú�ú�Ê�û�Æ�¨�&�å���û���K�‡�������ó�å�û�Ý�‡�&�¨�¿�õ�Ê���‡�¨�&�‡
���Ê���&�¨�+���¨�û�&���‡�¨�û�Æ�‡���Q�Ê���å�û�Ý�‡���Ê�À���ú�ú�Ê�û�Æ�¨�&�å���û���‡�¿�¨���Ê�Æ�‡���û�‡�����Ê�Ü�Ê���Ê�û�À�Ê���I
• Event and Entertainment Planning: Organizing tickets for 
�À���û�À�Ê���&���J�‡���â���?���J�‡���������&���‡�Ê�>�Ê�û�&���J�‡�¨�û�Æ�‡���&�â�Ê���‡�Ê�û�&�Ê���&�¨�å�û�ú�Ê�û�&�‡�¨�À�&�å�>�å�&�å�Ê���I
• Personal Shopping and Style Consultations: Assisting with 
���â�������å�û�Ý�J�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡ �S�û�Æ�å�û�Ý�‡ �����Ê�À�å�S�À�‡ �å�&�Ê�ú���J�‡ ���Ê�������û�¨�õ�‡ ���â�������Ê���‡
���Ê���>�å�À�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�����¨�û�Ý�å�û�Ý�‡�����å�>�¨�&�Ê�‡���â�������å�û�Ý�‡�Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê���I
�S�‡ �}���+���å���&�‡ ���À�&�å�>�å�&�å�Ê���K�‡ �X���Ý�¨�û�å�M�å�û�Ý�‡ �&���+�����J�‡ ���+�Ý�Ý�Ê���&�å�û�Ý�‡ ���å�Ý�â�&���Ê�Ê�å�û�Ý�‡
�¨�À�&�å�>�å�&�å�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�����¨�û�Ý�å�û�Ý�‡�����å�>�¨�&�Ê�‡�Ý�+�å�Æ�Ê���I
�S�‡ �:���+���Ê�â���õ�Æ�‡ �Q�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡ �������¨�û�Ý�å�û�Ý�‡ �â���ú�Ê�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ ���+�À�â�‡ �¨���‡
�À�õ�Ê�¨�û�å�û�Ý�J�‡ �ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�J�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê�&�‡ �À�¨���Ê�I�‡ �:���+���Ê�â���õ�Æ�‡ �ú�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�‡
services are designed to alleviate the day-to-day burdens of 
�â���ú�Ê�‡�ú�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�J�‡���Q�Ê���å�û�Ý�‡�À���û�>�Ê�û�å�Ê�û�À�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�Q�å�À�å�Ê�û�À�E�‡�Ü�����‡�¿�+���E�‡
individuals or families. 

The scope of house-hold management can include:
���‡ ���õ�Ê�¨�û�å�û�Ý�‡�¨�û�Æ�‡�:���+���Ê�ó�Ê�Ê���å�û�Ý�K�‡�r�Ê�Ý�+�õ�¨���‡ �À�õ�Ê�¨�û�å�û�Ý�‡���Ê���>�å�À�Ê���J�‡�Æ�Ê�Ê���‡
�À�õ�Ê�¨�û�å�û�Ý�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �����Ý�¨�û�å�M�å�û�Ý�I�‡ �}�â�å���‡ �ú�å�Ý�â�&�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�Ê�‡ �õ�¨�+�û�Æ���E�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���J�‡
�å�����û�å�û�Ý�J�‡�¨�û�Æ�‡�Æ���E�À�õ�Ê�¨�û�å�û�Ý�‡���å�À�ó�h�+���‡�¨�û�Æ�‡�Æ�Ê�õ�å�>�Ê���E�I
���‡ �:���ú�Ê�‡ �Q�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ �r�Ê���¨�å�����K�‡ �������¨�û�Ý�å�û�Ý�‡ �Ü�����‡ �����+�&�å�û�Ê�‡
�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�J�‡ ���Ê���¨�å�����J�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê���>�å�À�å�û�Ý�‡ ���Ü�‡ �â���ú�Ê�‡ �¨�����õ�å�¨�û�À�Ê���J�‡ �:�•�����‡
���E���&�Ê�ú���J�‡���õ�+�ú�¿�å�û�Ý�J�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�õ�Ê�À�&���å�À�¨�õ�‡���E���&�Ê�ú���I�‡
���‡ �=�û�&�Ê���å�����‡ ���Ê�À�����¨�&�å���û�‡ �¨�û�Æ�‡ �r�Ê�û���>�¨�&�å���û�‡ �Q�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�‡
�?�å�&�â�‡ �â���ú�Ê�‡ �Æ�Ê�À�����J�‡ �����+���À�å�û�Ý�‡ �Ü�+���û�å�&�+���Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ �S�D�&�+���Ê���J�‡ ���>�Ê�����Ê�Ê�å�û�Ý�‡
�å�û�&�Ê���å�����‡�Æ�Ê���å�Ý�û�‡�������ñ�Ê�À�&���J�‡�¨�û�Æ�‡�ú�¨�û�¨�Ý�å�û�Ý�‡���Ê�û���>�¨�&�å���û���‡�����‡���Ê�ú���Æ�Ê�õ�å�û�Ý�‡
projects.

���‡ �Q�Ê�¨�õ�‡�o�õ�¨�û�û�å�û�Ý�‡�¨�û�Æ�‡�o���Ê���¨���¨�&�å���û�K�‡�À�¨�û�‡���¨�û�Ý�Ê�‡�Ü�����ú�‡�ú�Ê�û�+�‡���õ�¨�û�û�å�û�Ý�J�‡
�Ý�����À�Ê���E�‡ ���â�������å�û�Ý�J�‡ �ú�Ê�¨�õ�‡ �����Ê���J�‡ �&���‡ �â�å���å�û�Ý�‡ ���Ê�������û�¨�õ�‡ �À�â�Ê�Ü���‡ �Ü�����‡ �Æ�¨�å�õ�E�‡
meals or special occasions.
���‡ �o�Ê�&�‡ ���¨���Ê�K�‡ �������¨�û�Ý�å�û�Ý�‡ �Ü�����‡ ���Ê�&�‡ ���å�U�å�û�Ý�J�‡ �Æ���Ý�‡ �?�¨�õ�ó�å�û�Ý�J�‡ �Ý�������ú�å�û�Ý�‡
���Ê���>�å�À�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�>�Ê�&�Ê���å�û�¨���E�‡�¨�������å�û�&�ú�Ê�û�&���I
o Security Services: Implementing and managing home security 
systems and potentially hiring and managing security personnel.
���‡ ���å�õ�õ�‡�o� �̈E�ú�Ê�û�&���‡�¨�û�Æ�‡�4�å�û�¨�û�À�å�¨�õ�‡�Q�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡�Q�¨�û�¨�Ý�å�û�Ý�‡�â���+���Ê�â���õ�Æ�‡
�¨�À�À���+�û�&���J�‡��� �̈E�å�û�Ý�‡�+�&�å�õ�å�&�E�‡�¿�å�õ�õ���J�‡�¨�û�Æ�‡�â�¨�û�Æ�õ�å�û�Ý�‡���&�â�Ê���‡�����+�&�å�û�Ê�‡�S�û�¨�û�À�å�¨�õ�‡
transactions.
o Event Planning: Assistance with planning and organizing 
�â���+���Ê�â���õ�Æ�‡�Ê�>�Ê�û�&���J�‡���¨���&�å�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�Ý�¨�&�â�Ê���å�û�Ý���J�‡�å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡�À�¨�&�Ê���å�û�Ý�‡�¨�û�Æ�‡
entertainment arrangements.
���‡ �#�����¨�û�Æ���‡ �¨�û�Æ�‡ �o�Ê�������û�¨�õ�‡ �v�â�������å�û�Ý�K�‡ �r�+�û�û�å�û�Ý�‡ �Ê�����¨�û�Æ���‡ ���+�À�â�‡ �¨���‡
���å�À�ó�å�û�Ý�‡�+���‡�����Ê���À���å���&�å���û���J�‡�������&�‡���Q�å�À�Ê�‡���+�û���J�‡�����‡���Ê�������û�¨�õ�‡���â�������å�û�Ý�I
���‡ �r�Ê�õ���À�¨�&�å���û�‡ �v�Ê���>�å�À�Ê���K�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�‡ �?�å�&�â�‡ �ú���>�å�û�Ý�J�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡
���¨�À�ó�å�û�Ý�J�‡�����Ý�¨�û�å�M�å�û�Ý�‡�ú���>�Ê�����J�‡�¨�û�Æ�‡���Ê�U�å�û�Ý�‡�+���‡�&�â�Ê�‡�û�Ê�?�‡�â���+���Ê�â���õ�Æ�I

�}�â�Ê���Ê�‡���Ê���>�å�À�Ê���‡�¨���Ê�‡�&�¨�å�õ�����Ê�Æ�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�û�Ê�Ê�Æ���‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�å�û�Æ�å�>�å�Æ�+�¨�õ�‡�����‡�Ü�¨�ú�å�õ�E�J�‡
and the extent of these services can vary greatly depending on the 
level of support required. 
�S�‡ �#�ú�Ê���Ý�Ê�û�À�E�‡ �������å���&�¨�û�À�Ê�K�‡ �X�Q�Ê���å�û�Ý�‡ ���+���������&�‡ �å�û�‡ �À�¨���Ê�‡ ���Ü�‡
�Ê�ú�Ê���Ý�Ê�û�À�å�Ê���J�‡ �?�â�å�À�â�‡ �ú�å�Ý�â�&�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�Ê�‡ �ú�Ê�Æ�å�À�¨�õ�‡ ���Ê�Ü�Ê�����¨�õ���J�‡ �õ�Ê�Ý�¨�õ�‡
�¨�����å���&�¨�û�À�Ê�J�‡�����‡�õ�å�¨�å���å�û�Ý�‡�?�å�&�â�‡�õ���À�¨�õ�‡�¨�+�&�â�����å�&�å�Ê���I

�}�â�Ê�‡ �����Ê�À�å�S�À�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ �À�¨�û�‡ �>�¨���E�‡ �?�å�Æ�Ê�õ�E�‡ �Æ�Ê���Ê�û�Æ�å�û�Ý�‡ ���û�‡ �&�â�Ê�‡ �õ�Ê�>�Ê�õ�‡ ���Ü�‡
service subscribed to. 
�v���ú�Ê�‡ �õ�+�D�+���E�‡ �À���û�À�å�Ê���Ý�Ê�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ �ú� �̈E�‡ �¨�õ�����‡ ���Q�Ê���‡ �ú�����Ê�‡ �¿�Ê�������ó�Ê�‡
services tailored to individual client needs.



PROPERTY 
MANAGEMENT

�#�û�ñ���E�å�û�Ý�‡�E���+���‡���?�û�‡���������Ê���&�E�‡�å���û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�å���‡���û�Ê�‡�&�â�å�û�Ý�J�‡�ú�¨�å�û�&�¨�å�û�å�û�Ý�‡�å�&�‡�å���‡
�����ú�Ê�&�â�å�û�Ý�‡�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�&�I�‡ �=�Ü�‡�E���+�‡ �¨���Ê�‡ �¨�‡ �â���õ�å�Æ� �̈E�‡ �â���ú�Ê�‡���?�û�Ê���‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�E�‡�å�&�‡�å���‡
very common that your home is not lived in for a short or extended 
period of the year. In your absence you want everything to be 
���Ê�U�õ�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�?�â�Ê�û�‡�E���+�‡�¨���Ê�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�E���+�‡�?�¨�û�&�‡�&���‡���Ê�õ�¨�D�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�û�ñ���E�‡�E���+���‡
own place. 

In this case is very important to have someone reliable who takes 
care of your holiday home when you are away and act on your 
behalf by actively checking your home and performing regular 
�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�I�‡�}�â�Ê�‡�����õ�+�&�å���û�‡�å���‡ �&���‡ �Ê�û�Ý�¨�Ý�Ê�‡�¨�‡�o�������Ê���&�E�‡�Q�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�‡
�����ú���¨�û�E�I�‡ �:� �̈>�å�û�Ý�‡ �¨�‡ �o�������Ê���&�E�‡ �Q�¨�û�¨�Ý�Ê���‡ �������>�å�Æ�Ê���‡ �¨�‡ ���Ê�������û�¨�õ�‡ �&���+�À�â�‡
and solves all problem when they are away from the property.

Property management fees are normally based on which services 
the client wants to apply.

���&�‡���:�:�v�‡�o�¨�õ�¨�M�M���‡�#���&�¨�&�Ê�‡�?�Ê�‡���Q�Ê���‡�&�¨�å�õ�����‡�ú�¨�Æ�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�ú�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�‡
packages with a variety of options and guarantee high quality 
management services:

�S�‡ �L���À�¨�õ�‡���Ê�����Ê���Ê�û�&�¨�&�å���û�L
�S�‡ �r�Ê�Ý�+�õ�¨���‡�â���ú�Ê�‡�å�û�����Ê�À�&�å���û���L
�S�‡ �o�Ê���Ü�����ú�å�û�Ý�‡ �¨�Æ�‡ �â���À�‡ �å�û�����Ê�À�&�å���û���‡ �¨�Ü�&�Ê���‡ �¿�¨�Æ�‡ �?�Ê�¨�&�â�Ê���‡ �\���¨�å�û�Ü�¨�õ�õ�J�‡
���&�����û�Ý�‡�?�å�û�Æ�J�‡�Ê�&�À�I�]�L
�S�‡ �•�Ê�û�&�å�õ�¨�&�å�û�Ý�L
�S�‡ �����õ�õ�Ê�&�å�û�Ý�‡�¿�å�õ�õ���‡�¨�û�Æ�‡�ú�¨�å�õ�L
�S�‡ �}�¨�D�Ê���‡�¨�����¨�û�Ý�Ê�ú�Ê�û�&���L
�S�‡ �=�û���+���¨�û�À�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�+�&�å�õ�å�&�å�Ê���‡�¨�����¨�û�Ý�Ê�ú�Ê�û�&���L
�S�‡ �o�������Ê���&�E�‡�À�õ�Ê�¨�û�å�û�Ý�‡�¨�û�Æ�‡�õ�¨�+�û�Æ���E�‡���Ê���>�å�À�Ê�L
�S�‡ �5�¨���Æ�Ê�û�‡�¨�û�Æ�‡�õ�¨�û�Æ�‡�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�‡���Ê���>�å�À�Ê�L
�S�‡ �v�?�å�ú�ú�å�û�Ý�‡�������õ�‡�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�L
�S�‡ �v�X�v�‡���Ê���¨�å�����L
�S�‡ �����ú�ú�+�û�å�À�¨�&�å�û�Ý�‡�Ê�D�&�Ê�û���å�>�Ê�õ�E�‡���û�‡�&�â�Ê�‡���&�¨�&�+���‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�L
�S�‡ �:���ú�Ê�‡�v�&�¨�Ý�å�û�Ý�L
�S�‡ �L�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡�¨�����å���&�¨�û�À�Ê�L
• Financial assistance.

�–�Ê�õ�À���ú�Ê�‡�&���‡���+���‡���Q�å�À�Ê���J�‡�?�Ê�‡�â� �̈>�Ê�‡�¨�‡�â�+�Ý�Ê�‡�À�â�Ê�À�ó�õ�å���&�‡���Ü�‡���Ê���>�å�À�Ê���‡�Ü�����‡
you!

�X�+���‡�À���ú���¨�û�E�‡�¨�õ�����‡���Q�Ê�����‡���Ê�û���>�¨�&�å���û�‡�ú�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�‡���Ê���>�å�À�Ê���I�‡
In many cases our clients have found anything but an existing 
ready-to-move-in property. Sometimes an old house requires 
�À���ú���õ�Ê�&�Ê�‡ �Æ�Ê�ú���õ�å���â�ú�Ê�û�&�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê�¿�+�å�õ�Æ�å�û�Ý�J�‡ �����ú�Ê�&�å�ú�Ê���‡ ���+���‡ �À�õ�å�Ê�û�&���‡
have only found a very nice panoramic buildable piece of land. In 
�¨�û�E�‡�À�¨���Ê�J�‡�&�â�Ê���Ê�‡�ó�å�û�Æ�‡���Ü�‡�������ñ�Ê�À�&���‡���Ê���+�å���Ê�‡�À�¨���Ê�Ü�+�õ�‡���+���Ê���>�å���å���û�‡��� �̈E�å�û�Ý�‡
�¨�U�Ê�û�&�å���û�‡�&���‡���+�¨�õ�å�&�E�J�‡�À�����&�‡�¨�û�Æ�‡�&�å�ú�Ê�‡�À���û�&�����õ�I
�}�â�Ê�‡ �õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡ �¿�¨�����å�Ê�����J�‡ �&�â�Ê�‡ �Æ�å�Q�å�À�+�õ�&�E�‡ �&���‡ �+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�‡ �&�â�Ê�‡ �õ���À�¨�õ�‡
building laws and to translate what you are trying to achieve to 
�¨�û�‡ �¨���À�â�å�&�Ê�À�&�‡ �ú�¨�ó�Ê�‡ ���Ê�û���>�¨�&�å�û�Ý�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê�Ü�+���¿�å���â�å�û�Ý�‡ �û���&�‡ �¨�õ�?� �̈E���‡ �Ê�¨���E�J�‡
especially if you are not there. 
�–�â�Ê�&�â�Ê���‡�E���+�‡�â� �̈>�Ê�‡�å�û�‡�ú�å�û�Æ�‡�&���‡���&�¨���&�‡���å�ú���õ�Ê�‡�������ñ�Ê�À�&���‡�����‡�À���ú���õ�Ê�D�‡���û�Ê���J�‡
�å�&�‡ �å���‡ �å�ú���Ê���¨�&�å�>�Ê�‡ �&���‡ �S�û�Æ�‡ �¨�‡ �&���+���&�Ê�Æ�‡ �õ���À�¨�õ�‡ �\�����Ê�¨�ó�å�û�Ý�‡ �E���+���‡ �õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�]�‡
agency who has experience and is able to understand your wishes 
and regular supervises the project of renovation.
�=�û�‡�����Æ�Ê���‡�&���‡�+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�‡�Ê�D�¨�À�&�õ�E�‡�¨�õ�õ�‡�E���+���‡���Ê���+�å���Ê�ú�Ê�û�&���J�‡���+���‡�ú�¨�û�¨�Ý�Ê�����‡
will discuss with you a thorough plan by listening carefully to all 
�E���+���‡�?�å���â�Ê���‡�¨�û�Æ�‡�¨���ó�å�û�Ý�‡�����Ê�À�å�S�À�‡���+�Ê���&�å���û���I
�}�â�¨�û�ó���‡�&���‡���+���‡�Ê�D�&�Ê�û���å�>�Ê�‡�û�Ê�&�?�����ó�‡���Ü�‡�¿�+�å�õ�Æ�å�û�Ý�‡�À���ú���¨�û�å�Ê���J�‡�¨���À�â�å�&�Ê�À�&���J�‡
���õ�+�ú�¿�Ê�����J�‡ �Ê�õ�Ê�À�&���å�À�å�¨�û���‡ �¨�û�Æ�‡ �ú�¨�û�E�‡ ���&�â�Ê�����‡ �?�å�&�â�‡ �Ý�����Æ�‡ ���Ê���+�&�¨�&�å���û�J�‡
�Ý�����Æ�‡�����å�À�å�û�Ý�‡�¨�û�Æ�‡�Ý�����Æ�‡�?�����ó�J�‡�?�Ê�‡�¨���Ê�‡�¨�¿�õ�Ê�‡�&���‡�������>�å�Æ�Ê�‡�¨�‡���&�¨���&�‡�&���‡�S�û�å���â�‡
service and be at your side step by step during the renovation 
works.
Here’s what we can do for you:
�S�‡ ���+�å�õ�Æ�å�û�Ý�‡�Ã�‡�r�Ê�û���>�¨�&�å���û�‡���������Ê���&�E�‡�ú�¨�û�¨�Ý�Ê�ú�Ê�û�&�L
�S�‡ �o�Ê���Ü�����ú�å�û�Ý�‡�å�û�&�Ê�û���å�>�Ê�‡�å�û�&�¨�ó�Ê�‡���Ü�‡�E���+���‡�?�å���â�Ê���‡�¨�û�Æ�‡�����Ê�À�å�S�À�‡�û�Ê�Ê�Æ���‡
���Ê�Ý�¨���Æ�å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡�������ñ�Ê�À�&�L
• Finding the right parties to involve during any stage of the 
�������ñ�Ê�À�&�K�‡ �õ���À�¨�õ�‡ �¨���À�â�å�&�Ê�À�&���J�‡ �å�û�&�Ê���û�¨�õ�‡ �Æ�Ê���å�Ý�û�Ê�����‡ �¨�û�Æ�‡ �¿�+�å�õ�Æ�Ê�����‡ �?�å�&�â�‡
good reputation and good pricing and all necessary craftsmen like 
�À�¨�����Ê�û�&�Ê�����J�‡���õ�+�ú�¿�Ê�����J�‡�Ê�õ�Ê�À�&���å�À�å�¨�û���‡�¨�û�Æ�‡���&�â�Ê�����L
• Providing recommendations on how the project can maximize 
���Ê�û�&�¨�õ�V�>�¨�õ�+�Ê�‡�å�û�À���ú�Ê�L
�S�‡ �#���À�����&�å�û�Ý�‡ �E���+�‡ �&���‡ �¨�û�Æ�V�����‡ ���Ê�����Ê���Ê�û�&�å�û�Ý�‡ �E���+�‡ �¨�&�‡ �¨�õ�õ�‡ ���Ê�õ�Ê�>�¨�û�&�‡
�¨�+�&�â�����å�&�å�Ê���L
• Organising and facilitating all necessary meetings between 
�E���+�‡�¨�û�Æ�‡�¨�û�E�‡�&�â�å���Æ�‡���¨���&�E�L
�S�‡ �‚���Æ�¨�&�å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡���¨�Æ�¨���&���¨�õ�‡�Q�¨���‡ �Ã�‡�o�õ�¨�û�‡�¿�Ê�Ü�����Ê�‡�&�â�Ê�‡���¨�õ�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�¨�Ü�&�Ê���‡
�&�â�Ê�‡���Ê�û���>�¨�&�å���û�‡�&���‡�¿�Ê�‡�Æ���û�Ê�L
• Translating all relevant documents and conversations 
�¨�À�À�+���¨�&�Ê�õ�E�‡�¨�û�Æ�‡�&�å�ú�Ê�õ�E�L
• Home furnishings.

�–�Ê�‡�¨���Ê�‡�?�¨�å�&�å�û�Ý�‡�Ü�����‡�E���+�J�‡�����‡�&�â�¨�&�‡�E���+���‡�â���ú�Ê�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�?�å�õ�õ�‡�¿���å�û�Ý�‡�E���+�‡���û�õ�E�‡
pleasure! 



�"�����ú 2 Area

VILLA | STRESA | LAKE MAGGIORE | Ref. IPI1749

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

� �‡�¿�¨�&�â�������ú��

���I�������ú2 land

€ ���I�%�"���I������





���"�!�ú2 Area

APARTMENT | CERNOBBIO | LAKE COMO | Ref. ILO3142

2 bedrooms

� �‡�¿�¨�&�â�������ú��

€ ���I�!�"���I������







460m 2 Area

TOWNHOUSE | COLONNO | LAKE COMO | Ref. ILO3078

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

���‡�¿�¨�&�â�������ú

€ Price on request€ ���I�#�����I������





800m 2 Area

VILLA | STRESA | LAKE MAGGIORE | Ref. IPI0176

6 bedrooms

4 bathrooms

6.000m 2 land

€ 4.950.000





� �����ú 2 Area

APARTMENT | COMO | LOMBARDY | Ref. ILO2369

� �‡�¿�Ê�Æ�������ú��

� �‡�¿�¨�&�â�������ú��

Garage

Pool

€ � �I� �����I������



500m 2 Area

VILLA | BELLAGIO | LAKE COMO | Ref. ILO3125

6 bedrooms

6 bathrooms

Garage

600m 2 land

€ 2.300.000

Pool





1.200m 2 Area

VILLA | BRUNATE | LAKE COMO | Ref. ILO3171

12 bedrooms

14 bathrooms

Garage

€ 4.000.000

13.000m 2 Land





�&���"�ú2 Area

VILLA | VERBANIA | LAKE MAGGIORE | Ref. IPI1737

4 bedrooms

� �‡�¿�¨�&�â�������ú��

Pool

���%�I�������ú2 land

€ � �I�"�����I������





203m 2 Area

PENTHOUSE | CERNOBBIO | LAKE COMO | Ref. ILO3156

2 bedrooms

3 bathrooms

€ 2.650.000





321m2 Area

VILLA | CERNOBBIO | LAKE COMO | Ref. ILO3034

3 bedrooms

3 bathrooms

Garage

500m 2 land

€ 1.650.000





LA PROCEDURA 
D’ACQUISTO

�:�¨�å�‡ �&�����>�¨�&���‡ �õ�¨�‡ �&�+�¨�‡ �����������å�Ê�&�¸�‡ �å�&�¨�õ�å�¨�û�¨�‡ ���Ê���Ü�Ê�U�¨�J�‡ �â�¨�å�‡ �õ�Ê�‡ �S�û�¨�û�M�Ê�‡
�û�Ê�À�Ê�����¨���å�Ê�J�‡���+�¨�õ�å�‡�����û���‡�å�‡���¨�����¨�Ý�Ý�å�‡�À�â�Ê�‡�Æ�Ê�>�å�‡���Ê�Ý�+�å���Ê�‡���Ê���‡�¨�����å�À�+���¨���&�å�‡
la tua nuova casa?
�=�‡�����å�û�À�å���¨�õ�å�‡���¨�����¨�Ý�Ý�å�‡�À�â�Ê�‡�¨�Q�����û�&�Ê���¨�å�‡�û�Ê�õ�õ�v�¨�À���+�å���&���‡�Æ�å�‡�+�û�¨�‡�����������å�Ê�&�¸�‡�å�û�‡
Italia:

�=�L�‡���X���=���#�‡�4�=�v�����L�#
�L�¨�‡�����å�ú�¨�‡�À�����¨�‡�Æ�å�‡�À�+�å�‡�Æ�Ê�>�å�‡�Ü�¨�ú�å�õ�å�¨���å�M�M�¨���Ê�‡�Ö�‡�å�õ�‡���X���=���#�‡�4�=�v�����L�#�I
�v�Ê�‡ ���&�¨�å�‡ ���Ê�û���¨�û�Æ���‡ �Æ�å�‡ �¨�À���+�å���&�¨���Ê�‡ �+�û�¨�‡ �����������å�Ê�&�¸�‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�å�¨�J�‡ �À�����ì�‡ �À���ú�Ê�‡
�Æ�å�‡ �¨�����å���Ê�‡ �+�û�‡ �À���û�&���‡ �¿�¨�û�À�¨���å���‡ �å�&�¨�õ�å�¨�û���J�‡ � �̈>���¨�å�‡ �¿�å�����Ý�û���‡ �Æ�å�‡ �+�û�‡ ���X���=���#�‡
�4�=�v�����L�#�I
�v�å�‡ �&���¨�U�¨�‡ �Æ�å�‡ �+�û�‡ �À���Æ�å�À�Ê�‡ �å�Æ�Ê�û�&�å�S�À�¨�&�å�>���‡ �À�¨�õ�À���õ�¨�&���‡ ���+�õ�õ�¨�‡ �¿�¨���Ê�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �&�+���‡
�À���Ý�û���ú�Ê�J�‡�Æ�Ê�å�‡�&�+���å�‡�û���ú�å�J�‡�Æ�Ê�õ�‡�õ�+���Ý���‡�Æ�å�‡�û�¨���À�å�&�¨�‡�Ê�‡�Æ�Ê�õ�õ�¨�‡�Æ�¨�&�¨�‡�Æ�å�‡�û�¨���À�å�&�¨�J�‡
che verrà utilizzato ogni volta che avrai bisogno di interfacciarti con 
le autorità.

�•�#�r�=�4�=���:�#�‡�����}���v�}���L�=
�o���å�ú�¨�‡ �Æ�å�‡ ���+�¨�õ���å�¨���å�‡ �¨�À���+�å���&���J�‡ �õ�v�¨�À���+�å���Ê�û�&�Ê�‡ �Ê�‡ �å�‡ �&�Ê�À�û�å�À�å�‡ �å�û�À�¨���å�À�¨�&�å�‡
�Ê�Q�Ê�U�+�¨�û���‡ �+�û�¨�‡ �>�Ê���å�S�À�¨�‡ �Æ�Ê�å�‡ �Æ���À�+�ú�Ê�û�&�å�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �����������å�Ê�&�¸�J�‡ �¨�õ�‡ �S�û�Ê�‡ �Æ�å�‡
�>�Ê���å�S�À�¨���Ê�‡�À�â�Ê�‡�õ�¨�‡�Æ���À�+�ú�Ê�û�&�¨�M�å���û�Ê�‡���å�¨�‡�å�û�‡���Ê�Ý���õ�¨�‡�Ê�‡�À�â�Ê�‡�û���û�‡�>�å�‡���å�¨�û���‡
���û�Ê���å�‡ ���‡ �>�å�û�À���õ�å�‡ ���+�õ�õ�¨�‡ �����������å�Ê�&�¸�I�‡ �/�‡ �ú�Ê�Ý�õ�å���‡ �>�Ê���å�S�À�¨���Ê�‡ �å�õ�‡ �&�å�&���õ���‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡
�����������å�Ê�&�¸�‡ �����Ê�������‡ �å�õ�‡ ���¨�&�¨���&���I�‡ �q�+�Ê���&���‡ ���¨���Ê�¿�¿�Ê�‡ �+�&�å�õ�Ê�‡ ���Ê���‡ �>�Ê���å�S�À�¨���Ê�‡
�À�â�Ê�‡�õ�¨�‡�����������å�Ê�&�¸�‡���å�¨�‡ ���Ê�Ý���õ�¨���ú�Ê�û�&�Ê�‡���Ê�Ý�å���&���¨�&�¨�J�‡�À�â�Ê�‡�¨�����¨���&�Ê�û�Ý�¨�‡�¨�õ�õ�¨�‡
persona che si sta impegnando a venderla e se ci sono prestiti su 
di essa.

�X�4�4�#�r�}���‡�4�X�r�Q���L�#�‡���=�‡�����q�‚�=�v�}�X
�q�+�¨�û�Æ���‡�+�û�‡�À�õ�å�Ê�û�&�Ê�J�‡�Æ�������‡� �̈>�Ê���‡�>�å���å�&�¨�&���‡�¨�õ�À�+�û�Ê�‡�����������å�Ê�&�¸�J�‡�Æ�Ê�À�å�Æ�Ê�‡�Æ�å�‡
�������À�Ê�Æ�Ê���Ê�‡ �¨�õ�õ�v�¨�À���+�å���&���‡ �Æ�å�‡ �+�û�¨�‡ �Æ�å�‡ �Ê�����Ê�J�‡ �õ�¨�‡ �û�Ê�Ý���M�å�¨�M�å���û�Ê�‡ ���¨���&�Ê�‡ �À���û�‡
�+�û�v�X�4�4�#�r�}���I
�L�v���Q�Ê���&�¨�‡ �Æ�å�‡ �¨�À���+�å���&���‡ �\�������������&�¨�‡ �Æ�å�‡ �¨�À���+�å���&���]�‡ �Æ�Ê�>�Ê�‡ �Ê�����Ê���Ê�‡ ���Ê�Æ�¨�U�¨�‡
���Ê���‡ �å���À���å�U���I�‡ �q�+�å�û�Æ�å�J�‡ ���Ê�‡ �õ�v���Q�Ê���&�¨�‡ �Ö�‡ ���&�¨�&�¨�‡ �¨�À�À�Ê�U�¨�&�¨�J�‡ ���+���‡ �Ê�����Ê���Ê�‡
comunicata verbalmente.
�‚�û�¨�‡�>���õ�&�¨�‡�À�â�Ê�‡�å�õ�‡�>�Ê�û�Æ�å�&�����Ê�‡�õ�¨�‡�S���ú�¨�‡�¨�À�À�Ê�U�¨�û�Æ���‡�å�õ�‡�����Ê�M�M���‡���Q�Ê���&���J�‡�À�å���‡
���å�Ý�û�å�S�À�¨�‡�À�â�Ê�‡���å�‡�å�ú���Ê�Ý�û�¨�‡�¨�‡�û���û�‡�>�Ê�û�Æ�Ê���Ê�‡�õ�¨�‡�����������å�Ê�&�¸�‡�¨�‡�û�Ê�����+�û�‡�¨�õ�&�����‡
�S�û���‡�¨�‡�+�û�¨�‡�À�Ê���&�¨�‡�Æ�¨�&�¨�I�‡�q�+�Ê���&�¨�‡�õ�Ê�U�Ê���¨�‡���Ê���>�Ê�‡�¨�‡�������&�Ê�Ý�Ý�Ê���Ê�‡�õ�v�¨�À���+�å���Ê�û�&�Ê�‡
dal perdere l’opportunità di acquisto.

���o�#�r�}�‚�r���‡���=�‡�‚�R�‡���X�R�}�X�‡�����R�����r�=�X�‡�=�}���L�=���R�X
�=�û�‡�À�¨�����‡�Æ�å�‡�¨�À���+�å���&���J�‡�Ö�‡�Ê�����Ê�û�M�å�¨�õ�Ê�‡�¨�����å���Ê�‡�+�û�‡�À���û�&���‡�¿�¨�û�À�¨���å���‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�å�¨�‡
non solo per trasferirvi i fondi per il completamento (in quanto il 
���¨�Ý�¨�ú�Ê�û�&���‡�S�û�¨�õ�Ê�‡� �̈>�>�å�Ê�û�Ê�‡�Æ�å�‡�����õ�å�&���‡�&���¨�ú�å�&�Ê�‡�¨�����Ê�Ý�û�å�‡�¿�¨�û�À�¨���å�‡�å�&�¨�õ�å�¨�û�å�]�J�‡
ma anche per pagare automaticamente le varie utenze.

�������X�r���X�‡�o�r�#�L�=�Q�=�R���r�#�‡���=�‡�•�#�R���=�}���‡�\�����ú�������ú�Ê�������]
�=�õ�‡�����ú�������ú�Ê�������‡�>�å�Ê�û�Ê�‡���Ê�Æ�¨�U���‡�Ê�Æ�‡�Ö�‡�+�û�‡�Æ���À�+�ú�Ê�û�&���‡�Ý�å�+���å�Æ�å�À�¨�ú�Ê�û�&�Ê�‡
�>�å�û�À���õ�¨�û�&�Ê�‡ �À�â�Ê�‡ �å�û�Æ�å�À�¨�‡ �å�õ�‡ �����Ê�M�M���‡ �Æ�å�‡ �>�Ê�û�Æ�å�&�¨�‡ �À���û�À�����Æ�¨�&���J�‡ �õ�¨�‡ �Æ�¨�&�¨�‡ �Æ�å�‡
�À���ú���õ�Ê�&�¨�ú�Ê�û�&���‡ �\�r���Ý�å�&���]�‡ �Ê�‡ ���+�¨�õ���å�¨���å�‡ �å�û�Ü�����ú�¨�M�å���û�Ê�‡ �Ê�‡ �Æ�å���å�U���‡ �Æ�å�‡
�����������å�Ê�&�¸�I�‡�`�Q�¨�‡�>�¨�‡�&�Ê�û�+�&���‡�����Ê���Ê�û�&�Ê�‡�À�â�Ê�‡�¨�û�À�â�Ê�‡�õ�v���Q�Ê���&�¨�‡�Æ�å�‡�¨�À���+�å���&���J�‡
�+�û�¨�‡�>���õ�&�¨�‡�¨�À�À�Ê�U�¨�&�¨�J�‡�Ö�‡�Ý�å�+���å�Æ�å�À�¨�ú�Ê�û�&�Ê�‡�>�å�û�À���õ�¨�û�&�Ê�I�a
�=�õ�‡�r���Ý�å�&���‡�>�å�Ê�û�Ê�‡�����å�‡���Ê�Æ�¨�U���‡�Ê�‡�Æ�å�‡�����õ�å�&���‡�>�å�Ê�û�Ê�‡�Ê���Ê�Ý�+�å�&���‡�Æ�¨�‡���‡�¨�‡� �‡�ú�Ê���å�‡
�Æ�������‡�õ�v�Ê���Ê�À�+�M�å���û�Ê�‡�Æ�Ê�õ�‡�����ú�������ú�Ê�������I�‡�‚�û�¨�‡�>���õ�&�¨�‡�À�â�Ê�‡�>�å�Ê�û�Ê�‡�S���ú�¨�&���‡
���+�Ê���&���‡ �À���û�&���¨�U���‡ �Ê�‡�>�å�Ê�û�Ê�‡���¨�Ý�¨�&�¨�‡�+�û�¨�‡�s�À�¨���¨�����¨�‡ �À���û�S���ú�¨�&�����å� �̈t�‡ �\�+�û�‡
�Æ�Ê�������å�&���]�‡ �Æ�å�‡ �À�å���À�¨�‡ �å�õ�‡ �����¶�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �����Ê�M�M���‡ �Æ�å�‡ �¨�À���+�å���&���J�‡ �å�õ�‡ �>�Ê�û�Æ�å�&�����Ê�‡ ���+���‡
���å�&�å���¨�����å�‡�����õ���‡���Ê�‡���Ê���&�å�&�+�å���À�Ê�‡�¨�õ�õ�v�¨�À���+�å���Ê�û�&�Ê�‡�å�õ�‡�Æ�Ê�������å�&���‡���å�1�‡�+�û�‡�å�ú�������&���‡
di denaro pari al deposito stesso.
�L�¨�‡���¨���&�Ê�‡�À�â�Ê�‡�û���û�‡�>�å���õ�¨�‡�å�õ�‡�À���û�&���¨�U���‡���+���‡�À�å�&�¨���Ê�‡�å�û�‡�Ý�å�+�Æ�å�M�å���‡�õ�v�¨�õ�&���¨�‡���¨���&�Ê�‡
���Ê���‡ �õ�v�¨�Æ�Ê�ú���å�ú�Ê�û�&���‡ �����Ê�À�å�S�À���‡ �Æ�Ê�õ�õ�v�¨�À�À�����Æ���‡ �����Ê�õ�å�ú�å�û�¨���Ê�‡ ���‡ ���å�����õ�>�Ê���Ê�‡
tale accordo e richiedere i danni.
���‡ �>���õ�&�Ê�‡���+���‡ ���+�À�À�Ê�Æ�Ê���Ê�‡�À�â�Ê�‡�¨�õ�‡ �������&���‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �s�À�¨���¨�����¨�‡ �À���û�S���ú�¨�&�����å� �̈t�‡
�õ�v�¨�À���+�å���Ê�û�&�Ê�‡ ���¨�Ý�â�å�‡ �+�û�‡ �s�¨�À�À���û�&���t�J�‡ ���>�>�Ê�����‡ �+�û�‡ ���¨�Ý�¨�ú�Ê�û�&���‡ �¨�‡ �&�å�&���õ���‡ �Æ�å�‡
�¨�À�À���û�&���‡���+�õ�‡�����Ê�M�M���‡�S�û�¨�õ�Ê�‡�Æ�å�‡�¨�À���+�å���&���I
���å�‡�����û���‡�Æ�+�Ê�‡�&�å���å�‡�Æ�å�‡�¨�À�À�����Æ���K�‡�+�û���‡�Ö�‡�+�û�‡�Æ���À�+�ú�Ê�û�&���‡���+�¿�¿�õ�å�À���J�‡�õ�v�¨�õ�&�����‡
�+�û�‡ �À���û�&���¨�U���‡ �����å�>�¨�&���I�‡ �=�õ�‡ �û���&�¨�å���‡ ���+���‡ ���Ê�Æ�å�Ý�Ê���Ê�‡ �Æ���À�+�ú�Ê�û�&�å�‡ ���+�¿�¿�õ�å�À�å�‡ ���‡
�¨�+�&�Ê�û�&�å�À�¨���Ê�‡�¨�U�å�‡�����å�>�¨�&�å�I

���}�}�X�‡���=�‡�����q�‚�=�v�}�X�‡�\�r���Ý�å�&���]
�L�v�¨�U���‡ �Æ�å�‡ �¨�À���+�å���&���J�‡ �À���û�&���¨�U���‡ �S�û�¨�õ�Ê�‡ ���‡ �s�¨�U���‡ �û���&�¨���å�õ�Ê�t�‡ �>�å�Ê�û�Ê�‡ �Æ�å�‡ �����õ�å�&���‡
�S���ú�¨�&���‡�Æ�������‡�å�õ�‡�����ú�������ú�Ê�������J�‡�À�â�Ê�‡�û���û�‡�Ö�‡���¿�¿�õ�å�Ý�¨�&�����å���‡�å�û�‡���+�¨�û�&���‡�å�õ�‡
�À���û�&���¨�U���‡�Æ�Ê�S�û�å�&�å�>���‡���+���‡�Ê�����Ê���Ê�‡�å�ú�ú�Ê�Æ�å�¨�&���J�‡�Ê�‡�����õ���‡���+�¨�û�Æ���‡�&�+�U�¨�‡�õ�¨�‡
�Æ���À�+�ú�Ê�û�&�¨�M�å���û�Ê�‡�Ö�‡�Æ�å�������û�å�¿�å�õ�Ê�I�‡�•�å�Ê�û�Ê�‡�S���ú�¨�&���‡�Æ�¨�‡�Ê�û�&���¨�ú�¿�Ê�‡�õ�Ê�‡���¨���&�å�J�‡
���å�‡���¨�Ý�¨�‡�å�õ�‡���¨�õ�Æ���‡�Ê�‡�õ�¨�‡�����������å�Ê�&�¸�‡�>�å�Ê�û�Ê�‡�&���¨���Ü�Ê���å�&�¨�‡�+�Q�å�À�å�¨�õ�ú�Ê�û�&�Ê�I
���������‡ �å�õ�‡ �À���ú���õ�Ê�&�¨�ú�Ê�û�&���J�‡ �å�õ�‡ �û���&�¨�å���‡ ���å�õ�¨���À�å�¨�‡ �+�û�¨�‡ �À�����å�¨�‡ �¨�+�&�Ê�û�&�å�À�¨�‡
�Æ�Ê�õ�õ�v�¨�U���‡�Æ�å�‡�>�Ê�û�Æ�å�&�¨�‡�Ê�‡���Ê�Ý�å���&���¨�‡�+�û�¨�‡�À�����å�¨�‡�¨�+�&�Ê�û�&�å�À�¨�‡�Æ�Ê�õ�õ�v�¨�U���‡�����Ê�������‡
il Catasto.



THE BUYING 
PROCESS

�v���‡�E���+�v�>�Ê�‡�Ü���+�û�Æ�‡�E���+���‡���Ê���Ü�Ê�À�&�‡�=�&�¨�õ�å�¨�û�‡���������Ê���&�E�J�‡�E���+�‡�â� �̈>�Ê�‡�S�û�¨�û�À�Ê���‡�å�û�‡
���õ�¨�À�Ê�J�‡�?�â�¨�&�‡���&�Ê�����‡�Æ���‡�E���+�‡�û�Ê�Ê�Æ�‡�&���‡�Ý���‡�&�â�����+�Ý�â�‡�&���‡���Ê�À�+���Ê�‡�E���+���‡�û�Ê�?�‡
home?
The main steps you will go through when buying a property in Italy:

�}�:�#�‡�4�=�v�����L�‡���X���#
�}�â�Ê�‡�S�����&�‡�&�â�å�û�Ý�‡�E���+�‡�û�Ê�Ê�Æ�‡�&���‡�Ý�Ê�&�‡�Ü�¨�ú�å�õ�å�¨���‡�?�å�&�â�‡�å���‡�&�â�Ê�‡���X���=���#�‡�4�=�v�����L�#�I
�=�Ü�‡�E���+�‡�¨���Ê�‡�&�â�å�û�ó�å�û�Ý�‡�&���‡���+���À�â�¨���Ê�‡�¨�‡���������Ê���&�E�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡�å�û�‡�Ü�¨�À�&�‡�¨���‡�?�Ê�õ�õ�‡�¨���‡
�&���‡�����Ê�û�‡�¨�û�‡�=�&�¨�õ�å�¨�û�‡�¿�¨�û�ó�‡�¨�À�À���+�û�&�‡�E���+�‡�?�å�õ�õ�‡�û�Ê�Ê�Æ�‡�¨�‡���X���=���#�‡�4�=�v�����L�#�I
�=�&�‡�å���‡�¨�û�‡�å�Æ�Ê�û�&�å�S�À�¨�&�å���û�‡�À���Æ�Ê�‡�À�¨�õ�À�+�õ�¨�&�Ê�Æ�‡���û�‡�&�â�Ê�‡�¿�¨���å���‡���Ü�‡�E���+���‡���+���û�¨�ú�Ê�J�‡
�E���+���‡ �û�¨�ú�Ê���J�‡ �&�â�Ê�‡ ���õ�¨�À�Ê�‡ ���Ü�‡ �E���+���‡ �¿�å���&�â�‡ �¨�û�Æ�‡ �&�â�Ê�‡ �Æ�¨�&�Ê�‡ ���Ü�‡ �E���+���‡ �¿�å���&�â�‡
and which will be used any time you will need to deal with the 
Authorities.

���������v�}�r���L�‡���:�#���J�v
���Ê�Ü�����Ê�‡ �¨�û�E�‡ ���+���À�â�¨���Ê�J�‡ �Æ�+�Ê�‡ �Æ�å�õ�å�Ý�Ê�û�À�Ê�‡ �å���‡ ���Ê���Ü�����ú�Ê�Æ�‡ �¿�E�‡ �&�â�Ê�‡ �¿�+�E�Ê���v���‡
representatives and technicians and involves checking that the 
property paperwork is in order and ensuring that there are no 
�À�â�¨���Ý�Ê���‡ �����‡ �Ê�û�À�+�ú�¿���¨�û�À�Ê���‡ ���û�‡ �&�â�Ê�‡ ���������Ê���&�E�I�‡ �=�&�‡ �?���+�õ�Æ�‡ �¿�Ê�‡ �¿�Ê�U�Ê���‡
�&���‡ �å�û�>�Ê���&�å�Ý�¨�&�Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �&�å�&�õ�Ê�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ ���������Ê���&�E�‡ �¨�&�‡ �&�â�Ê�‡ �s�L�¨�û�Æ�‡ ���Ê�Ý�å���&���E�t�‡
(Conservatoria e Catasto). This would be useful to check that the 
���������Ê���&�E�‡�å���‡���Ê�Ý�+�õ�¨���õ�E�‡���Ê�Ý�å���&�Ê���Ê�Æ�J�‡�&�â�¨�&�‡�å�&�‡�¿�Ê�õ���û�Ý���‡�&���‡�&�â�Ê�‡���Ê�������û�‡�?�â���‡
is undertaking to sell it and if there are loans on it.

�4�X�r�Q���L�‡�X�4�4�#�r�‡�X�4�‡�o�‚�r���:���v�#
�–�â�Ê�û�‡ �¨�‡ �À�õ�å�Ê�û�&�J�‡ �¨�Ü�&�Ê���‡ �â� �̈>�å�û�Ý�‡ �>�å���å�&�Ê�Æ�‡ �����ú�Ê�‡ ���������Ê���&�å�Ê���J�‡ �Æ�Ê�À�å�Æ�Ê���‡ �&���‡
�Ý���‡�¨�â�Ê�¨�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�&���‡�¿�+�E�‡���û�Ê�‡���Ü�‡�&�â�����Ê�J�‡�&�â�Ê�‡�û�Ê�Ý���&�å�¨�&�å���û�‡���&�¨���&���‡�?�å�&�â�‡�¨�û�‡
�X�4�4�#�r�I
�}�â�Ê�‡ ���Q�Ê���‡ ���Ü�‡ ���+���À�â�¨���Ê�‡ �\�������������&�¨�‡ �Æ�å�‡ �¨�À���+�å���&���]�‡ �ú�+���&�‡ �¿�Ê�‡ �å�û�‡
�?���å�&�å�û�Ý�I�‡ �}�â�Ê�û�J�‡ �å�Ü�‡ �&�â�Ê�‡ ���Q�Ê���‡ �â�¨���‡ �¿�Ê�Ê�û�‡ �¨�À�À�Ê���&�Ê�Æ�‡ �å�&�‡ �À�¨�û�‡ �¿�Ê�‡ �>�Ê���¿�¨�õ�õ�E�‡
communicated.
�X�û�À�Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �>�Ê�û�Æ�����‡ ���å�Ý�û���‡ �å�&�‡ �¨�À�À�Ê���&�å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡ ���Q�Ê���Ê�Æ�‡�����å�À�Ê�‡ �&�â�å���‡ �ú�Ê�¨�û���‡
that he undertakes not to sell the property to anybody else until 
�¨�‡ �À�Ê���&�¨�å�û�‡�Æ�¨�&�Ê�I�‡ �}�â�å���‡ �õ�Ê�U�Ê���‡ �å���‡ �&���‡ �������&�Ê�À�&�‡�&�â�Ê�‡�¿�+�E�Ê���‡ �Ü�����ú�‡�õ�����å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡
opportunity to purchase.

�X�o�#�R�=�R�5�‡���R�‡�=�}���L�=���R�‡�����R�J�‡�������X�‚�R�}
In the event of a purchase it is essential to open a bank account in 

Italy not only to transfer there the funds for the completion (as the 
�S�û�¨�õ�‡��� �̈E�ú�Ê�û�&�‡�û�����ú�¨�õ�õ�E�‡�â�¨�����Ê�û���‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�å�¨�û�‡�¿�¨�û�ó�Ê�����‡�Æ���¨�Ü�&���]�‡�¿�+�&�‡�¨�õ�����‡
to get the various utilities paid automatically.

�o�r�#�L�=�Q�=�R���r�œ�‡���5�r�#�#�Q�#�R�}�‡�X�4�‡�v���L�#�‡�\�����ú�������ú�Ê�������]
The Compromesso is drawn up and this is a legally-binding 
�Æ���À�+�ú�Ê�û�&�‡�?�â�å�À�â�‡���&�¨�&�Ê���‡�&�â�Ê�‡�¨�Ý���Ê�Ê�Æ�‡���¨�õ�Ê�‡�����å�À�Ê�J�‡�&�â�Ê�‡�À���ú���õ�Ê�&�å���û�‡�Æ�¨�&�Ê�‡
�\�r���Ý�å�&���]�‡ �¨�û�Æ�‡ �¨�û�E�‡ �å�û�Ü�����ú�¨�&�å���û�‡ �¨�û�Æ�‡ ���å�Ý�â�&���‡ �&�â�Ê�‡ ���������Ê���&�E�‡ �â�¨���I�‡ �`���+�&�‡
�å�&�‡�û�Ê�Ê�Æ���‡�&���‡�¿�Ê�‡�ó�Ê���&�‡�å�û�‡�ú�å�û�Æ�‡�&�â�¨�&�‡�¨�õ�����‡�&�â�Ê�‡���Q�Ê���‡���Ü�‡���+���À�â�¨���Ê�J�‡���û�À�Ê�‡
�¨�À�À�Ê���&�Ê�Æ�J�‡�å���‡�õ�Ê�Ý�¨�õ�õ�E�‡�¿�å�û�Æ�å�û�Ý�I�a
�}�â�Ê�‡�r���Ý�å�&���‡�å���‡�&�â�Ê�û�‡�Æ���¨�Ü�&�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�å�&�‡�å���‡�+���+�¨�õ�õ�E�‡�Ê�D�Ê�À�+�&�Ê�Æ�‡���‡�&���‡� �‡�ú���û�&�â���‡
after the execution of the Compromesso. Once this contract is 
���å�Ý�û�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�¨�‡�s�À�¨���¨�����¨�‡�À���û�S���ú�¨�&�����å� �̈t�‡�\�¨�‡�Æ�Ê�������å�&�]�‡���Ü�‡�¨�¿���+�&�‡�����¶�‡���Ü�‡
�&�â�Ê�‡���+���À�â�¨���Ê�‡�����å�À�Ê�‡�å���‡���¨�å�Æ�J�‡�&�â�Ê�‡���Ê�õ�õ�Ê���‡�ú� �̈E�‡���û�õ�E�‡�?�å�&�â�Æ��� �̈?�‡�å�Ü�‡�â�Ê�‡��� �̈E���‡
back to the buyer the deposit plus an amount of money which is 
equal to the deposit itself.
The non breaching party can either sue the other party for the 
�����Ê�À�å�S�À�‡ ���Ê���Ü�����ú�¨�û�À�Ê�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ �����Ê�õ�å�ú�å�û�¨���E�‡ �¨�Ý���Ê�Ê�ú�Ê�û�&�‡ �����‡ �&�Ê���ú�å�û�¨�&�Ê�‡
such agreement and seek damages.
Sometimes it may happen that in place of the “caparra 
�À���û�S���ú�¨�&�����å� �̈t�‡�&�â�Ê�‡�¿�+�E�Ê���‡��� �̈E�‡�¨�û�‡�s�¨�À�À���û�&���t�‡�?�â�å�À�â�‡�å���‡�¨�‡��� �̈E�ú�Ê�û�&�‡���û�‡
�¨�À�À���+�û�&�‡���û�‡�&�â�Ê�‡�S�û�¨�õ�‡���+���À�â�¨���Ê�‡�����å�À�Ê�I
�}�â�Ê���Ê�‡�¨���Ê�‡�&�?���‡�&�E���Ê���‡���Ü�‡�¨�Ý���Ê�Ê�ú�Ê�û�&�K�‡���û�Ê�‡�å���‡�¨�‡���+�¿�õ�å�À�‡�Æ���À�+�ú�Ê�û�&�J�‡�&�â�Ê�‡
other a private contract. The notary can both drawn up public 
documents or authenticate private deeds.

���#�#���‡�X�4�‡�o�‚�r���:���v�#�‡�\�r���Ý�å�&���]�‡
�}�â�Ê�‡ �Æ�Ê�Ê�Æ�‡ ���Ü�‡ ���+���À�â�¨���Ê�J�‡ �S�û�¨�õ�‡ �À���û�&���¨�À�&�‡ �����‡ �u�¨�U���‡ �û���&�¨���å�õ�Ê�v�‡ �å���‡ �+���+�¨�õ�õ�E�‡
signed after the compromesso – which is not mandatory as the 
�Æ�Ê�S�û�å�&�å�>�Ê�‡ �À���û�&���¨�À�&�‡ �À�¨�û�‡ �¿�Ê�‡ �å�ú�ú�Ê�Æ�å�¨�&�Ê�‡ �j�‡ �¨�û�Æ�‡ ���û�õ�E�‡ �?�â�Ê�û�‡ �¨�õ�õ�‡ �&�â�Ê�‡
�Æ���À�+�ú�Ê�û�&�¨�&�å���û�‡�å���‡� �̈>�¨�å�õ�¨�¿�õ�Ê�I�‡�=�&�‡�å���‡���å�Ý�û�Ê�Æ�‡�¿�E�‡�¿���&�â�‡���¨���&�å�Ê���J�‡�&�â�Ê�‡�¿�¨�õ�¨�û�À�Ê�‡
�å���‡���¨�å�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�å���‡���Q�å�À�å�¨�õ�õ�E�‡�&���¨�û���Ü�Ê�����Ê�Æ�I
�4���õ�õ���?�å�û�Ý�‡ �À���ú���õ�Ê�&�å���û�J�‡ �&�â�Ê�‡ �û���&�¨���E�‡ �å�����+�Ê���‡ �¨�‡ �À�Ê���&�å�S�Ê�Æ�‡ �À�����E�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡
�Æ�Ê�Ê�Æ�‡ ���Ü�‡ ���¨�õ�Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê�Ý�å���&�Ê�����‡ �¨�‡ �À�Ê���&�å�S�Ê�Æ�‡ �À�����E�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ �Æ�Ê�Ê�Æ�‡ �?�å�&�â�‡ �&�â�Ê�‡
�L�¨�û�Æ�‡�r�Ê�Ý�å���&���E�‡�\���¨�&�¨���&���]�I





citiescities



CASTLE | DELLO | LOMBARDY | Ref. ILO3020







���I� �!���ú2 Area

�����‡�¿�Ê�Æ�������ú��

4 bathrooms

2.000m 2 land

€ ���I�%�����I������



APPARTAMENTO | MILAN | LOMBARDY | Ref. ILO3114







600m 2 Area

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�$�‡�¿�¨�&�â�������ú��

Parking lot

Pool

€ 4.600.000



���&���ú2 Area

APARTMENT | MILAN | LOMBARDY | Ref. ILO3161

� �‡�¿�Ê�Æ�������ú��

2 bathrooms

€ ���I�%�#���I������





���!�"�ú2 Area

PENTHOUSE | MILAN | LOMBARDY | Ref. ILO3215

� �‡�¿�Ê�Æ�������ú��

2 bathrooms

€ ���I�������I������







���I���#���ú2 Area

VILLA | VARESE | LOMBARDY | Ref. ILO3155

�$�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

6 bathrooms

���$�I�������ú2 land

€ Price upon request



IL «VALORE» DELLA 
CORRETTA 
VALUTAZIONE

�Q���õ�&���‡�����Ê�������‡�å�‡�>�¨�õ�����å�‡�Æ�å�‡�>�Ê�û�Æ�å�&�¨�‡�����û���‡�Æ�Ê�S�û�å�&�å�‡�Æ�¨�õ�‡�>�¨�õ�����Ê�‡�¨�Q�Ê�U�å�>���‡���‡
da quotazioni immobiliari medie di mercato che non tengono conto 
�Æ�å�‡�&�+�U�Ê�‡�õ�Ê�‡���Ê�À�+�õ�å�¨���å�&�¸�‡�Æ�Ê�õ�‡���å�û�Ý���õ���‡�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡�Ê�‡�Æ�Ê�õ�‡�À���û�&�Ê���&���‡�å�û�‡�À�+�å�‡�Ö�‡
�������å�M�å���û�¨�&���I�‡ �=�õ�‡ �>�¨�õ�����Ê�‡ ���Ê�¨�õ�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �À�¨���¨�‡ ���+���‡ �Æ�å���À�����&�¨�����å�‡ �Æ�¨�õ�õ�¨�‡ ���&�å�ú�¨�‡
�¨�Æ�Æ�å���å�U�+���¨�‡�Æ�Ê�õ�‡�Ÿ�V�h�����¶�J�‡���Ê�‡�û���û�‡�Ê�Q�Ê�U�+�¨�&�¨�‡�å�û�‡�ú���Æ���‡�À�������Ê�U���‡�Ê�‡�Æ�¨�‡�+�û�‡
professionista abilitato.

�L�¨�‡ �>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡ �å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�‡ �Ö�‡ �å�õ�‡ �����å�ú���‡ ���¨�������‡ �û�Ê�õ�õ�¨�‡ �À���ú����� �̈>�Ê�û�Æ�å�&�¨�‡
�å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�J�‡���Ê���À�å���‡�Ö�‡�Ü���û�Æ�¨�ú�Ê�û�&�¨�õ�Ê�‡�Ê�����Ê���Ê�‡�å�õ�‡���å�1�‡�����Ê�À�å���å�‡���������å�¿�å�õ�Ê�I�‡
�=�û�Ü�¨�U�å�‡�À���û�‡���+�Ê���&���‡�������À�Ê�Æ�å�ú�Ê�û�&���‡���å�‡���&�¨�¿�å�õ�å���À�Ê�‡�+�û�‡�Æ�¨�&���‡���Ý�Ý�Ê�U�å�>���‡���Ê���‡
�������À�Ê�Æ�Ê���Ê�‡ �À���û�‡ �õ�¨�‡ �&���¨�U�¨�&�å�>�¨�I�‡ �L�¨�‡ �>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡ �À�������Ê�U�¨�‡ �Æ�Ê�õ�õ�v�å�ú�ú���¿�å�õ�Ê�‡
�¨�Ý�Ê�>���õ�¨�‡�Ê�û�&���¨�ú�¿�Ê�‡�õ�Ê�‡���¨���&�å�K�‡���Ê���À�â�Ë�‡�À���û�����À�Ê���Ê�‡�å�õ�‡���å�1�‡�������¿�¨�¿�å�õ�Ê�‡�>�¨�õ�����Ê�‡
reale di mercato della casa che si acquista o che si vende supporta 
�Æ�Ê�À�å���å���û�å�‡�Ê�‡�å�û�>�Ê���&�å�ú�Ê�û�&�å�‡���å�1�‡�À���û���¨���Ê�>���õ�å�I

�L�¨�‡�>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�‡�Ü�¨�À�å�õ�å�&�¨�‡�õ�¨�‡�û�Ê�Ý���M�å�¨�M�å���û�Ê�‡�&���¨�‡�å�‡�����������å�Ê�&�¨���å�‡�Ê�‡
�å�‡�����&�Ê�û�M�å�¨�õ�å�‡�¨�À���+�å���Ê�û�&�å�J�‡�����å�À�â�Ë�‡�Ü�����û�å���À�Ê�‡�+�û�‡���+�û�&���‡�Æ�å�‡���å�Ü�Ê���å�ú�Ê�û�&���‡���Ê���‡
�õ�Ê�‡�&���¨�U�¨�&�å�>�Ê�I�‡�����û�‡�+�û�¨�‡�>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡�¨�Q�å�Æ�¨�¿�å�õ�Ê�J�‡�å�‡�����������å�Ê�&�¨���å�‡�����������û���‡
sapere quanto valore hanno nell’immobile e i potenziali acquirenti 
possono sapere quanto devono pagare per acquistarlo. Questo 
aiuta a ridurre le divergenze tra le parti e a facilitare la negoziazione.
�=�õ�‡���Ê���å�&���‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�J�‡���Ê���‡���Ê�Æ�å�Ý�Ê���Ê�‡�+�û�¨�‡�>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�J�‡���Ê�Ý�+�Ê�‡�+�û�¨�‡���Ê���å�Ê�‡
di passi e considerazioni per determinare il valore di mercato della 
proprietà:
- Visita e Ispezione dell’Immobile: il perito visiterà la proprietà per 
�å�����Ê�M�å���û�¨���õ�¨�‡ �Æ�å�‡ ���Ê�������û�¨�I�‡ ���+���¨�û�&�Ê�‡ ���+�Ê���&�¨�‡ �>�å���å�&�¨�J�‡ �����Ê�û�Æ�Ê���¸�‡ �û���&�¨�‡
�Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡ �Æ�å�ú�Ê�û���å���û�å�J�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �Æ�å���������å�M�å���û�Ê�J�‡ �Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡ �À���û�Æ�å�M�å���û�å�‡ �Ý�Ê�û�Ê���¨�õ�å�J�‡
�Æ�Ê�Ý�õ�å�‡ �Ê�>�Ê�û�&�+�¨�õ�å�‡ �ú�å�Ý�õ�å�����¨�ú�Ê�û�&�å�‡ ���‡ ���å���&���+�U�+���¨�M�å���û�å�J�‡ �Ê�‡ �Æ�å�‡ ���+�¨�õ���å�¨���å�‡
�À�¨���¨�U�Ê���å���&�å�À�¨�‡�+�û�å�À�¨�‡���‡�Æ�å���&�å�û�&�å�>�¨�I
�h�‡ ���û�¨�õ�å���å�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �Q�Ê���À�¨�&���K�‡ �Ê���¨�ú�å�û�Ê���¸�‡ �õ�Ê�‡ �>�Ê�û�Æ�å�&�Ê�‡ ���Ê�À�Ê�û�&�å�‡ �Æ�å�‡ �å�ú�ú���¿�å�õ�å�‡
�À���ú���¨���¨�¿�å�õ�å�‡�û�Ê�õ�õ�¨�‡���&�Ê�����¨�‡�M���û�¨�I�‡�q�+�Ê���&���‡�������À�Ê�������J�‡�û���&���‡�À���ú�Ê�‡�s�¨�û�¨�õ�å���å�‡
�À���ú���¨���¨�&�å�>�¨�‡�Æ�å�‡�ú�Ê���À�¨�&���t�J�‡�¨�å�+�&�¨�‡�¨�‡�Æ�Ê�&�Ê���ú�å�û�¨���Ê�‡�å�õ�‡�>�¨�õ�����Ê�‡�¿�¨���¨�û�Æ�����å�‡���+�‡
�À�å���‡ �À�â�Ê�‡ �Ý�õ�å�‡ �¨�À���+�å���Ê�û�&�å�‡ �����û���‡ �Ê�Q�Ê�U�å�>�¨�ú�Ê�û�&�Ê�‡ �Æ�å���������&�å�‡ �¨�‡ ���¨�Ý�¨���Ê�‡ ���Ê���‡
proprietà simili e nella stessa zona.
- Considerazione della Posizione: la posizione gioca un ruolo 

fondamentale nella valutazione. Una casa in una zona desiderabile 
���‡ �>�å�À�å�û�¨�‡ �¨�‡ ���Ê���>�å�M�å�‡ �å�ú�������&�¨�û�&�å�‡ �À���ú�Ê�‡ ���À�+���õ�Ê�J�‡ �&���¨���������&�å�‡ �Ê�‡ �û�Ê�Ý���M�å�‡
�����&���Ê�¿�¿�Ê�‡� �̈>�Ê���Ê�‡�+�û�‡�>�¨�õ�����Ê�‡���+���Ê���å�����Ê�‡���å�����Ê�U���‡�¨�‡�+�û�¨�‡�å�û�‡�+�û�¨�‡�������å�M�å���û�Ê�‡
meno favorevole.
- Valutazione delle Condizioni e dell’Età (vetustà): il perito 
�À���û���å�Æ�Ê���Ê���¸�‡ �õ�v�Ê�&�¸�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �À�¨���¨�J�‡ �õ���‡ ���&�¨�&���‡ �Æ�å�‡ �À���û���Ê���>�¨�M�å���û�Ê�J�‡ �õ�¨�‡ ���+�¨�õ�å�&�¸�‡
�Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡���å�S�û�å�&�+���Ê�‡�Ê�‡�Æ�Ê�Ý�õ�å�‡�å�ú���å�¨�û�&�å�I�‡�‚�û�¨�‡�À�¨���¨�‡���Ê�À�Ê�û�&�Ê�ú�Ê�û�&�Ê�‡���å���&���+�U�+���¨�&�¨�‡
� �̈>���¸�‡�Ý�Ê�û�Ê���¨�õ�ú�Ê�û�&�Ê�‡�+�û�‡�>�¨�õ�����Ê�‡���å�1�‡�¨�õ�&���‡���å�����Ê�U���‡�¨�‡�+�û�¨�‡�À�â�Ê�‡�û�Ê�À�Ê�����å�&�¨�‡�Æ�å�‡
lavori.
�h�‡ �}�Ê�û�Æ�Ê�û�M�Ê�‡ �Æ�å�‡ �Q�Ê���À�¨�&���K�‡ ���å�‡ �&�Ê�����¸�‡ �À���û�&���‡ �Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡ �&�Ê�û�Æ�Ê�û�M�Ê�‡ �¨�U�+�¨�õ�å�‡ �Æ�Ê�õ�‡
�ú�Ê���À�¨�&���‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�I�‡�v�Ê�‡�å�õ�‡�ú�Ê���À�¨�&���‡�Ö�‡�å�û�‡�À���Ê���À�å�&�¨�J�‡�å�‡�����Ê�M�M�å�‡�����&���Ê�¿�¿�Ê�����‡
�Ê�����Ê���Ê�‡���å�1�‡�¨�õ�&�å�L�‡���Ê�‡�Ö�‡�å�û�‡�À�¨�õ���J�‡�����&���Ê�¿�¿�Ê�����‡�Ê�����Ê���Ê�‡���å�1�‡�¿�¨�����å�I
�h�‡ ���¨���¨�U�Ê���å���&�å�À�â�Ê�‡ �v���Ê�À�å�S�À�â�Ê�K�‡ �À�¨���¨�U�Ê���å���&�å�À�â�Ê�‡ �À���ú�Ê�‡ �+�û�¨�‡ ���å���À�å�û�¨�J�‡
�+�û�¨�‡ �>�å���&�¨�‡ ���¨�û�����¨�ú�å�À�¨�J�‡ �¨�ú���å�‡ �����¨�M�å�‡ �Ê���&�Ê���û�å�‡ ���‡ ���¨���&�å�À���õ�¨���å�‡ �Æ�Ê�U�¨�Ý�õ�å�‡
�¨���À�â�å�&�Ê�U���û�å�À�å�‡�����������û���‡�å�û�T�+�Ê�û�M�¨���Ê�‡�å�õ�‡�>�¨�õ�����Ê�‡�Æ�Ê�õ�õ�¨�‡�À�¨���¨�I
�L�¨�‡ �Æ�å�Q�Ê���Ê�û�M�¨�‡ �&���¨�‡ �+�û�¨�‡ �>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡ �Æ�å�‡ ���+�¨�õ�å�&�¸�‡ �Ê�‡ �+�û�¨�‡ ���À�¨�Æ�Ê�û�&�Ê�‡ ���&�¨�‡
�û�Ê�õ�õ�v�¨�À�À�+���¨�&�Ê�M�M�¨�J�‡ �û�Ê�õ�õ�¨�‡ �ú�Ê�&���Æ���õ���Ý�å�¨�J�‡ �Æ�Ê�õ�õ�v���Ý�Ý�Ê�U�å�>�å�&�¸�‡ �Ê�‡ �û�Ê�õ�õ�¨�‡
�������Ü���û�Æ�å�&�¸�‡�Æ�Ê�õ�õ�v�¨�û�¨�õ�å���å�‡�Ê�Q�Ê�U�+�¨�&�¨�‡�Æ�¨�õ�‡�>�¨�õ�+�&�¨�&�����Ê�‡�Æ�å�‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�I

�L�¨�‡�>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�‡�Ê�Q�å�À�¨�À�Ê�‡�Æ�Ê�>�Ê�‡���¨���&�å���Ê�‡�Æ�¨�‡�+�û�‡�À�¨�������¨�õ�Æ���‡
�����������&���J�‡ �À�â�Ê�‡ �Ö�‡ �õ�v�¨�À�À�+���¨�&�Ê�M�M�¨�I�‡ �‚�û�¨�‡ ���&�å�ú�¨�‡ �����Ê�À�å���¨�‡ �û���û�‡ ���+���‡ �À�â�Ê�‡
�Æ�Ê���å�>�¨���Ê�‡ �Æ�¨�‡ �¨�û�¨�õ�å���å�J�‡ �������Ê���>�¨�M�å���û�å�‡ �Ê�‡ �¨�À�À�Ê���&�¨�ú�Ê�û�&�å�‡ �¨�U�Ê�û�&�å�J�‡ �À�â�Ê�‡
richiedono tempo e competenza.
�v�Ê�û�M�¨�‡ �Ê�û�&���¨���Ê�‡ �&�����������‡ �û�Ê�å�‡ �&�Ê�À�û�å�À�å���ú�å�J�‡ �Ê�Q�Ê�U�+�¨���Ê�‡ �+�û�¨�‡ �>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡
�À�������Ê�U�¨�‡ �����Ê���+�������û�Ê�‡ � �̈>�Ê���‡ ���>�å�õ�+�����¨�&���‡ �õ�v�å�ú�ú�+�û�å�&�¸�‡ �¨�õ�õ�Ê�‡ �Æ�+�Ê�‡ �ú�¨�õ�¨�U�å�Ê�‡
�����å�û�À�å���¨�õ�å�‡ �Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡ ���&�å�ú�Ê�‡ �&���¨�Æ�å�M�å���û�¨�õ�å�J�‡ �À�â�Ê�‡ �����û���‡ �õ�¨�‡ �Ü���Ê�U���õ�����å�&�¸�‡ �Ê�‡ �õ�¨�‡
�����Ý�Ý�Ê�U�å�>�¨�M�å���û�Ê�I

�L�¨�‡ �>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�Ê�‡ �å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�J�‡ �Æ�+�û���+�Ê�J�‡ �Ö�‡ �+�û�v�¨�U�å�>�å�&�¸�‡ �À�â�Ê�‡ ���å�À�â�å�Ê�Æ�Ê�‡
�Ý���¨�û�Æ�Ê�‡�������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�å�&�¸�‡�Ê�Æ�‡�Ê�����Ê���å�Ê�û�M�¨�J�‡�Ê�‡�õ�Ê�‡�>�¨�õ�+�&�¨�M�å���û�å�‡�Ê���Ê�Ý�+�å�&�Ê�‡�Æ�¨�‡
�À�â�å�‡�û���û�‡�����Ê���¨�‡�å�û�‡���+�Ê���&���‡���Ê�U�����Ê�‡�û���û�‡�����������û���‡�Ê�����Ê���Ê�‡�À���û���å�Æ�Ê���¨�&�Ê�‡
�¨�U�Ê�û�Æ�å�¿�å�õ�å�‡ �å�û�‡ �û�Ê�����+�û�‡ �À�¨�����K�‡ �õ�v�å�û�&�Ê���>�Ê�û�&���‡ �Æ�å�‡ �+�û�‡ �������Ü�Ê�����å���û�å���&�¨�‡ �Ö�‡
sempre necessario.

�Æ�å�‡�4���¨�û�À�Ê���À���‡�Q�¨���M�����¨�&�å



THE ‘VALUE’ 
OF THE CORRECT 

APPRAISAL

�•�Ê���E�‡���Ü�&�Ê�û�J�‡�&�â�Ê�‡���¨�õ�Ê���‡�>�¨�õ�+�Ê���‡�¨���Ê�‡�Æ�Ê�S�û�Ê�Æ�‡�¿�E�‡�&�â�Ê�‡���Ê�û�&�å�ú�Ê�û�&�¨�õ�‡�>�¨�õ�+�Ê�‡
or by average real estate market quotations that do not take into 
account all the peculiarities of the individual property and the 
�À���û�&�Ê�D�&�‡�å�û�‡�?�â�å�À�â�‡�å�&�‡�å���‡�õ���À�¨�&�Ê�Æ�I�‡�}�â�Ê�‡���Ê�¨�õ�‡�>�¨�õ�+�Ê�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�‡�À�¨�û�‡�Æ�å�Q�Ê���‡
�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡�Ê���&�å�ú�¨�&�Ê�‡�¿�E�‡�Ê�>�Ê�û�‡�Ÿ�V�h�����¶�J�‡�å�Ü�‡�û���&�‡�À�¨�����å�Ê�Æ�‡���+�&�‡�À�������Ê�À�&�õ�E�‡�¨�û�Æ�‡
�¿�E�‡�¨�‡���+�¨�õ�å�S�Ê�Æ�‡�������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�I

�r�Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�¨�������¨�å���¨�õ�‡�å���‡�&�â�Ê�‡�S�����&�‡���&�Ê���‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�¿�+�E�å�û�Ý�‡�¨�û�Æ�‡
���Ê�õ�õ�å�û�Ý�‡�������À�Ê�����J�‡�&�â�Ê���Ê�Ü�����Ê�‡�å�&�‡�å���‡�Ê�����Ê�û�&�å�¨�õ�‡�&���‡�¿�Ê�‡�¨���‡�����Ê�À�å���Ê�‡�¨���‡���������å�¿�õ�Ê�I�‡
�=�û�‡ �Ü�¨�À�&�J�‡ �?�å�&�â�‡ �&�â�å���‡ �������À�Ê�����J�‡ �¨�û�‡ ���¿�ñ�Ê�À�&�å�>�Ê�‡ �Æ�¨�&�¨�‡ �å���‡ �Ê���&�¨�¿�õ�å���â�Ê�Æ�‡ �&���‡
proceed with the negotiation. The correct appraisal of the property 
facilitates both parties: because knowing the most probable real 
market value of the house being bought or sold supports more 
informed decisions and investments.

The real estate appraisal facilitates negotiation between 
���?�û�Ê�����‡ �¨�û�Æ�‡�����&�Ê�û�&�å�¨�õ�‡ �¿�+�E�Ê�����J�‡ �¨���‡ �å�&�‡ �������>�å�Æ�Ê���‡ �¨�‡ ���Ê�Ü�Ê���Ê�û�À�Ê�‡�����å�û�&�‡ �Ü�����‡
�û�Ê�Ý���&�å�¨�&�å���û���I�‡�–�å�&�â�‡�¨�‡���Ê�õ�å�¨�¿�õ�Ê�‡�¨�������¨�å���¨�õ�J�‡���?�û�Ê�����‡�À�¨�û�‡�ó�û���?�‡�â���?�‡�ú�+�À�â�‡
value they have in the property and potential buyers can know 
how much they need to pay to purchase it. This helps to reduce 
discrepancies between the parties and facilitate negotiation.

�}�â�Ê�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�¨�������¨�å���Ê���J�‡�&���‡�Æ���¨�Ü�&�‡�¨�û�‡�¨�������¨�å���¨�õ�J�‡�Ü���õ�õ���?���‡�¨�‡���Ê���å�Ê���‡���Ü�‡
steps and considerations to determine the market value of the 
property:
- Visit and Inspection of the Property: the appraiser will visit the 
���������Ê���&�E�‡�&���‡�å�û�����Ê�À�&�‡�å�&�‡�å�û�‡���Ê�������û�I�‡���+���å�û�Ý�‡�&�â�å���‡�>�å���å�&�J�‡�â�Ê�‡�?�å�õ�õ�‡�&�¨�ó�Ê�‡�û���&�Ê�‡
���Ü�‡�&�â�Ê�‡�Æ�å�ú�Ê�û���å���û���J�‡�õ� �̈E���+�&�J�‡�Ý�Ê�û�Ê���¨�õ�‡�À���û�Æ�å�&�å���û���J�‡�¨�û�E�‡�å�ú�������>�Ê�ú�Ê�û�&���‡�����‡
���Ê�û���>�¨�&�å���û���J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�û�E�‡�+�û�å���+�Ê�‡�����‡�Æ�å���&�å�û�À�&�å�>�Ê�‡�Ü�Ê�¨�&�+���Ê���I
�h�‡ �Q�¨���ó�Ê�&�‡ ���û�¨�õ�E���å���K�‡ �â�Ê�‡ �?�å�õ�õ�‡ �Ê�D�¨�ú�å�û�Ê�‡ ���Ê�À�Ê�û�&�‡ ���¨�õ�Ê���‡ ���Ü�‡ �À���ú���¨���¨�¿�õ�Ê�‡
���������Ê���&�å�Ê���‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡���¨�ú�Ê�‡�¨���Ê�¨�I�‡�}�â�å���‡�������À�Ê�����J�‡�ó�û���?�û�‡�¨���‡�s�À���ú���¨���¨�&�å�>�Ê�‡
�ú�¨���ó�Ê�&�‡ �¨�û�¨�õ�E���å���J�t�‡ �â�Ê�õ�����‡ �&���‡ �Æ�Ê�&�Ê���ú�å�û�Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �>�¨�õ�+�Ê�‡ �¿�¨���Ê�Æ�‡ ���û�‡ �?�â�¨�&�‡
buyers are actually willing to pay for similar properties and in the 
same area.
�h�‡�����û���å�Æ�Ê���¨�&�å���û�‡���Ü�‡�L���À�¨�&�å���û�K�‡�õ���À�¨�&�å���û�‡���õ� �̈E���‡�¨�‡�À���+�À�å�¨�õ�‡�����õ�Ê�‡�å�û�‡�¨�������¨�å���¨�õ�I

A house in a desirable area or close to important amenities such as 
���À�â�����õ���J�‡�&���¨�û���������&�J�‡�¨�û�Æ�‡���â�������‡�ú�å�Ý�â�&�‡�â� �̈>�Ê�‡�¨�‡�â�å�Ý�â�Ê���‡�>�¨�õ�+�Ê�‡�À���ú���¨���Ê�Æ�‡
to one in a less favorable position.
- Evaluation of Conditions and Age (obsolescence): the appraiser 
�?�å�õ�õ�‡�À���û���å�Æ�Ê���‡�&�â�Ê�‡�¨�Ý�Ê�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�J�‡�&�â�Ê�‡���&�¨�&�Ê�‡���Ü�‡�����Ê���Ê���>�¨�&�å���û�J�‡�&�â�Ê�‡
���+�¨�õ�å�&�E�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ �S�û�å���â�Ê���J�‡ �¨�û�Æ�‡ �&�â�Ê�‡ ���E���&�Ê�ú���I�‡ ���‡ ���Ê�À�Ê�û�&�õ�E�‡ ���Ê�û���>�¨�&�Ê�Æ�‡
house will generally have a higher value compared to one that 
needs work.
�h�‡ �Q�¨���ó�Ê�&�‡ �}���Ê�û�Æ���K�‡ �À�+�����Ê�û�&�‡ �&���Ê�û�Æ���‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �ú�¨���ó�Ê�&�‡ �?�å�õ�õ�‡ �¿�Ê�‡
�&�¨�ó�Ê�û�‡�å�û�&���‡�¨�À�À���+�û�&�I�‡�=�Ü�‡�&�â�Ê�‡�ú�¨���ó�Ê�&�‡�å���‡�Ý�����?�å�û�Ý�J�‡�����å�À�Ê���‡�ú�å�Ý�â�&�‡�¿�Ê�‡�â�å�Ý�â�Ê���L�‡
�å�Ü�‡�å�&�‡�å���‡�Æ�Ê�À�õ�å�û�å�û�Ý�J�‡�&�â�Ê�E�‡�ú�å�Ý�â�&�‡�¿�Ê�‡�õ���?�Ê���I
�h�‡�v���Ê�À�å�S�À�‡�4�Ê�¨�&�+���Ê���K�‡�Ü�Ê�¨�&�+���Ê���‡���+�À�â�‡�¨���‡�¨�‡���?�å�ú�ú�å�û�Ý�‡�������õ�J�‡���¨�û�����¨�ú�å�À�‡
�>�å�Ê�?�J�‡�õ�¨���Ý�Ê�‡���+�&�Æ�������‡�����¨�À�Ê���J�‡�����‡���¨���&�å�À�+�õ�¨���‡�¨���À�â�å�&�Ê�À�&�+���¨�õ�‡�Æ�Ê�&�¨�å�õ���‡�À�¨�û�‡
�å�û�T�+�Ê�û�À�Ê�‡�&�â�Ê�‡�>�¨�õ�+�Ê�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�I
�}�â�Ê�‡�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�À�Ê�‡�¿�Ê�&�?�Ê�Ê�û�‡�¨�‡���+�¨�õ�å�&�E�‡�¨�������¨�å���¨�õ�‡�¨�û�Æ�‡�¨�‡���������‡���û�Ê�‡�õ�å�Ê���‡�å�û�‡
�&�â�Ê�‡�¨�À�À�+���¨�À�E�J�‡�ú�Ê�&�â���Æ���õ���Ý�E�J�‡���¿�ñ�Ê�À�&�å�>�å�&�E�J�‡�¨�û�Æ�‡�Æ�Ê���&�â�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�¨�û�¨�õ�E���å���‡
performed by the real estate appraiser.

�#�Q�Ê�À�&�å�>�Ê�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �¨�������¨�å���¨�õ�‡ �ú�+���&�‡ ���&�¨���&�‡ �Ü�����ú�‡ �¨�û�‡ �����������å�&�Ê�‡
�À�����û�Ê�����&���û�Ê�J�‡�?�â�å�À�â�‡�å���‡�¨�À�À�+���¨�À�E�I�‡���‡�����Ê�À�å���Ê�‡�Ê���&�å�ú�¨�&�Ê�‡�À�¨�û�‡���û�õ�E�‡�Æ�Ê���å�>�Ê�‡
�Ü�����ú�‡ �¨�û�¨�õ�E���å���J�‡ ���¿���Ê���>�¨�&�å���û���J�‡ �¨�û�Æ�‡ �À�¨���Ê�Ü�+�õ�‡ �>�Ê���å�S�À�¨�&�å���û���J�‡ �?�â�å�À�â�‡
require time and expertise.
�–�å�&�â���+�&�‡�Ý���å�û�Ý�‡�&�����‡�Æ�Ê�Ê���‡�å�û�&���‡�&�Ê�À�â�û�å�À�¨�õ�å�&�å�Ê���J�‡�À�¨�����E�å�û�Ý�‡���+�&�‡�¨�‡�À�������Ê�À�&�‡
appraisal presupposes having developed immunity to the two main 
�Æ�å���Ê�¨���Ê���‡���Ü�‡�&���¨�Æ�å�&�å���û�¨�õ�‡�Ê���&�å�ú�¨�&�Ê���J�‡�?�â�å�À�â�‡�¨���Ê�‡�â�¨���&�Ê�‡�¨�û�Æ�‡���+�¿�ñ�Ê�À�&�å�>�å�&�E�I

�}�â�Ê���Ê�Ü�����Ê�J�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �¨�������¨�å���¨�õ�‡ �å���‡ �¨�û�‡ �¨�À�&�å�>�å�&�E�‡ �&�â�¨�&�‡ ���Ê���+�å���Ê���‡ �Ý���Ê�¨�&�‡
�������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�å���ú�‡ �¨�û�Æ�‡ �Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �¨�������¨�å���¨�õ���‡ �À�¨�����å�Ê�Æ�‡ ���+�&�‡ �¿�E�‡
those not operating in this sector cannot be considered reliable 
in any case: the intervention of a professional is always necessary.

�¿�E�‡�4���¨�û�À�Ê���À���‡�Q�¨���M�����¨�&�å
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VILLA | COMO | LAKE COMO | Ref. ILO 3104





�%�&���ú2 Area

�����‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�%�‡�¿�¨�&�â�������ú��

Garage

Pool

20.000m 2 land

€ �!�I�&�"���I������





VILLA | ORCIANO PISANO | TUSCANY | Ref. ITO2921





� � ���ú 2 Area

6 bedrooms

6 bathrooms

Parking lot

�$���I�������ú2 land

€ ���I�$�"���I������





�!�����ú2 Area

VILLA | LANGHE AREA | PIEDMONT | Ref. IPI1726

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

4 bathrooms

�����I�������ú 2 land

Garage

€ ���I�#�����I������





VILLA | S. GIULIANO TERME | TUSCANY | Ref. ITO1872





2.200m 2 Area

20 bedrooms

22 bathrooms

Parking lot

�������I�������ú 2 land

€ Price upon request



TRADIZIONE E
NOVITÀ: LE FORZE 
DEL NOSTRO  
MARKETING 

di Andrea Briga
�R�Ê�õ�‡ ������� �‡ �¨�¿�¿�å�¨�ú���‡ ���¨�Ý�Ý�å�+�û�&���‡ �å�õ�‡ �����Ê���&�å�Ý�å�������‡ �&���¨�Ý�+�¨���Æ���‡ �Æ�å�‡ �Æ�å�>�Ê�û�&�¨���Ê�‡
Berkshire Hathaway HomeServices Palazzo Estate. Siamo entrati 
�¨�‡ �Ü�¨���‡ ���¨���&�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�v�å�û�T�+�Ê�û�&�Ê�‡ �û�Ê�&�?�����ó�‡ �å�û�&�Ê���û�¨�M�å���û�¨�õ�Ê�‡ �Æ�å�‡ ���Ê���ó���â�å���Ê�‡
�:�¨�&�â� �̈?� �̈E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���J�‡�À���û�‡�+�û�‡�>���õ�+�ú�Ê�‡�Æ�å�‡�¨�Q�¨���å�‡�Æ�å�‡�•���"�!�I�$�‡�Q�å�õ�å�¨���Æ�å�‡
nel solo 2022. Naturalmente il nostro marketing ha seguito l’intero 
sviluppo: non solo abbiamo consolidato i nostri tradizionali canali 
�À���ú�+�û�å�À�¨�&�å�>�å�J�‡�ú�¨�‡�û�Ê�‡�¨�¿�¿�å�¨�ú���‡�å�û�&�����Æ���U�å�‡�������Ý���Ê�����å�>�¨�ú�Ê�û�&�Ê�‡�Æ�å�‡�û�+���>�å�I

�Q�¨���ó�Ê�&�å�û�Ý�‡���å�Ý�û�å�S�À�¨�‡���Ê���‡�û���å�‡�À���Ê�¨���Ê�‡�+�û�‡���¨���������&���‡�Æ�å�‡�S�Æ�+�À�å�¨�‡�À���û�‡�å�‡�À�õ�å�Ê�û�&�å�‡
tramite il nostro heritage di valori e le conoscenze pluridecennali del 
�ú�Ê���À�¨�&���‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�‡���+�õ�‡�&�Ê�����å�&�����å���I�‡�=�õ�‡�û�����&�����‡���¿�å�Ê�U�å�>���‡���å�ú�¨�û�Ê�‡���+�Ê�õ�õ���‡
�Æ�å�‡ �Ü�¨���Ê�‡ �À���û�����À�Ê���Ê�‡ �õ�v�=�&�¨�õ�å�¨�J�‡ �å�õ�‡ �û�����&�����‡ �ú�Ê��� �̈>�å�Ý�õ�å�������‡ �o�¨�Ê���Ê�J�‡�Ü� �̈>�����Ê�û�Æ���‡
i rapporti tradizionali e di lunga durata con la clientela europea 
�Ê�Æ�‡ �¨�ú�Ê���å�À�¨�û�¨�J�‡ �Ê�Æ�‡ �¨���������À�À�å�¨�û�Æ���ú�å�‡ �¨�å�‡ �û�+���>�å�‡ �ú�Ê���À�¨�&�å�‡ �Ê�ú�Ê���Ý�Ê�û�&�å�I�‡
�4�å�Æ�+�À�å�¨�J�‡ �å�û�&�Ê�Ý���å�&�¸�J�‡ ���&�¨�¿�å�õ�å�&�¸�K�‡ �����û���‡ �¨�õ�À�+�û�å�‡ �>�¨�õ�����å�‡ �Ü���û�Æ�¨�û�&�å�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �¿���¨�û�Æ�‡
di Berkshire Hathaway HomeServices che apportiamo alla nostra 
�À���ú�+�û�å�À�¨�M�å���û�Ê�I�‡�4�¨�À�À�å�¨�ú���‡�õ�Ê�>�¨�‡���+�å�‡�û�����&���å�‡�Æ�å�‡�>�¨�õ�����å�‡�&���¨�Æ�å�M�å���û�¨�õ�å�J�‡�À���ú�Ê�‡
�+�û�‡ ���¨���������&���‡ �����å�>�å�õ�Ê�Ý�å�¨�&���‡ �À���û�‡ �õ�¨�‡ �À�õ�å�Ê�û�&�Ê�õ�¨�J�‡ �õ�¨�‡ �À�+���¨�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �Æ�Ê�U�¨�Ý�õ�å���‡ �Ê�‡ �õ�¨�‡
���å���Ê���>�¨�&�Ê�M�M�¨�I�‡ �v�å�¨�ú���‡ �å�û�‡ �Ý���¨�Æ���‡ �Æ�å�‡ �Æ�å�����������Ê�‡ �¨�õ�‡ �À�õ�å�Ê�û�&�Ê�J�‡ �>�Ê�û�Æ�å�&�����Ê�‡ �Ê�V���‡
�¨�À���+�å���Ê�û�&�Ê�J�‡�+�û�‡�>�Ê�����‡�Ê�‡�����������å���‡���å���&�Ê�ú�¨�‡���+�‡�ú�å���+���¨�‡�À�â�Ê�‡�À�å�‡�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�M�å�¨�‡
dagli altri competitors.

Come Berkshire Hathaway HomeServices Palazzo Estate 
siamo presenti con pubblicazioni multilingue delle proprietà 
�����Ê�������‡ �å�‡ �����å�û�À�å���¨�õ�å�‡ �Ê�‡ �ú�å�Ý�õ�å�����å�‡ �������&�¨�õ�å�‡ �å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���å�‡ �å�&�¨�õ�å�¨�û�å�J�‡ �Ê�+�������Ê�å�‡
�Ê�Æ�‡ �å�û�&�Ê���û�¨�M�å���û�¨�õ�å�J�‡ �À���û�‡ �+�û�v�¨�U�Ê�û�M�å���û�Ê�‡ ���å�>���õ�&�¨�‡ �¨�õ�‡ ���Ê�U�����Ê�‡
�õ�+�������I�‡ �=�û�>�å�¨�ú���‡ �õ�Ê�‡ �����������å�Ê�&�¸�‡ �&���¨�ú�å�&�Ê�‡ �Ê���À�õ�+���å�>�Ê�‡ �û�Ê�?���õ�Ê�U�Ê���‡ �Æ�Ê�å�‡
principali portali e comunicazioni mensili alla nostra clientela. 
Tradizionalmente il nostro sito Internet multilingue di Berkshire 
Hathaway HomeServices Palazzo Estate propone le proprietà 
���å�1�‡ ���+�¨�õ�å�S�À�¨�&�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �û�����&�����‡ �������&�Ü���õ�å���J�‡ �À���û�‡ �+�û�‡ ���Ê�À�Ê�û�&�Ê�‡ �Æ�¨�&���‡
�À�â�Ê�‡ �À�å�‡ ���Ê�û�Æ�Ê�‡ �����Ý���Ý�õ�å�����å�K�‡ �û�Ê�õ�‡ �����õ���‡ ������� �‡ �å�õ�‡ �û�����&�����‡ ���å�&���‡ �Ö�‡ ���&�¨�&���‡
�>�å���å�&�¨�&���‡ �Ê�‡ �û� �̈>�å�Ý�¨�&���‡ �Æ�¨�‡ �%���‡ �Æ�å�>�Ê�����Ê�‡ �û�¨�M�å���û�¨�õ�å�&�¸�‡ ���Ê���‡ �"�‡ �À���û�&�å�û�Ê�û�&�å�I 

�R���û�‡ �¿�å�����Ý�û�¨�‡ �Æ�å�ú�Ê�û�&�å�À�¨���Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�Ê�‡ �û�����&���å�‡ ���Ê�Æ�å�J�‡ �À���û�‡ �+�û�‡ �Ê�À�À�Ê�õ�õ�Ê�û�&�Ê�‡
���¨�����¨�Ý�Ý�å���J�‡ �Æ���>�Ê�‡ �û�Ê�õ�õ�Ê�‡ �>�Ê�&���å�û�Ê�‡ �����û���‡ �Ê���������&�Ê�‡ �õ�Ê�‡ ���å�1�‡ �å�ú�������&�¨�û�&�å�‡
proprietà del nostro portfolio. Vi accoglieremo con ospitalità e 
�À���ú���Ê�&�Ê�û�M�¨�‡�����Ê�������‡�Ý�õ�å�‡�+�Q�å�À�å�‡�Æ�Ê�õ�‡�À�Ê�û�&�����‡�Æ�å�‡�����ú���J�‡�Æ�å�‡�S�¨�û�À���‡�¨�‡�o�å�¨�M�M�¨�‡
��� �̈>���+���J�‡ �õ�¨�‡ ���å�1�‡ �å�ú�������&�¨�û�&�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�õ�¨�‡ �À�å�U�¸�L�‡ �¨�‡ �Q�å�õ�¨�û���J�‡ �û�Ê�õ�‡ �����Ê���&�å�Ý�å�������‡
���+�¨���&�å�Ê���Ê�‡�Æ�å�‡�v�¨�û�‡���¨�¿�å�õ�¨�L�‡�å�û�‡�}�����À�¨�û�¨�J�‡�¨�‡�Q�¨���å�û�¨�‡�Æ�å�‡�o�å�Ê�&���¨���¨�û�&�¨�J�‡�å�û�‡�o�å�¨�M�M�¨�‡
�›�›�=�•�‡�Q�¨�Ý�Ý�å���J�‡�¨�‡�����À�â�å�‡���¨�����å�‡�¨�‡���å�Ê�Æ�å�‡�Æ�¨�õ�‡�ú�¨���Ê�I�‡���å�������û�å�¨�ú���‡�����å�‡�Æ�å�‡�+�û�¨�‡
�û�+���>�¨�‡�>�Ê�&���å�û�¨�‡�¨�‡���¨�ú���å���û�Ê�‡�Æ�v�=�&�¨�õ�å�¨�J�‡���+�õ�‡�L�¨�Ý���‡�Æ�å�‡�L�+�Ý�¨�û���I�‡�q�+�Ê���&�v�¨�û�û���‡
�À�v�Ö�‡���&�¨�&�¨�‡�+�û�¨�‡�û���>�å�&�¸�‡�Æ�v�Ê�À�À�Ê�õ�õ�Ê�û�M�¨�‡�À���û�‡�õ�v�¨���Ê���&�+���¨�‡�Æ�Ê�õ�‡�û�+���>���‡�+�Q�å�À�å���‡�¨�‡
�v�&���Ê���¨�J�‡���+�õ�‡�L�¨�Ý���‡�Q�¨�Ý�Ý�å�����Ê�I

���¨�‡���+�Ê���&�v�¨�û�û���J�‡�å�‡�û�����&���å�‡�å�ú�ú���¿�å�õ�å�‡���å�1�‡�å�ú�������&�¨�û�&�å�‡�����û���‡���+�¿�¿�õ�å�À�¨�&�å�‡�¨�û�À�â�Ê�‡
���+�õ�‡���å�&���‡ �å�û�&�Ê���û�¨�M�å���û�¨�õ�Ê�‡�Æ�å�‡���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â� �̈?� �̈E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���J�‡�À�â�Ê�‡
�û�Ê�õ�‡�����õ���‡���������‡�â�¨�‡�¨�Ý�Ý�å�+�û�&���‡�+�û�‡�&���&�¨�õ�Ê�‡�Æ�å�‡���!�‡�ú�å�õ�å���û�å�‡�Æ�å�‡�+�&�Ê�û�&�å�I�‡�=�õ�‡�û�����&�����‡
�û�Ê�&�?�����ó�‡ �Æ�å�‡ ���+�¿�¿�õ�å�À�¨�M�å���û�å�‡ ���å�‡ �Ö�‡ �����å�‡ �¨���Ê���&���‡ �>�Ê�������‡ �À���õ�������å�‡ �Æ�å�‡ �ú�Ê�Æ�å�¨�‡
�ú���û�Æ�å�¨�õ�å�‡ �À���ú�Ê�J�‡ ���Ê���‡ �Ê���Ê�ú���å���J�‡ �}�â�Ê�‡ �–�¨�õ�õ�‡ �v�&���Ê�Ê�&�‡ �H���+���û�¨�õ�J�‡ �Q�¨�û���å���û�‡
�5�õ���¿�¨�õ�‡ ���‡ �–�Ê���â�¨�&�‡ ���â�¨�û�û�Ê�õ�I�‡ �L�Ê�‡ �û�����&���Ê�‡ �����������å�Ê�&�¸�‡ �����û���‡ ���+���������&�¨�&�Ê�‡
�Æ�¨�‡ ���Ê���>�å�M�å�‡ �Ü���&���Ý���¨�S�À�å�‡ �Ê�‡ �����Ê�À�å���Ê�‡ �À�¨�ú���¨�Ý�û�Ê�‡ �Æ�å�‡ �À���ú�+�û�å�À�¨�M�å���û�Ê�I�‡
�‚�&�å�õ�å�M�M�å�¨�ú���‡ �õ�Ê�‡ �����å�û�À�å���¨�õ�å�‡ �&�Ê�û�Æ�Ê�û�M�Ê�‡ �Æ�Ê�õ�‡ �ú�Ê���À�¨�&���J�‡ �À���ú�Ê�‡ ���Ê���>�å�M�å�‡�å�û�‡
� ���J�‡ �>�å�Æ�Ê���‡ �À���û�‡ �Æ�����û�å�‡ ���‡ �>�å���å�&�Ê�‡ �å�û�‡ �>�å���&�+�¨�õ�Ê�I�‡ �}���¨�ú�å�&�Ê�‡ �å�õ�‡ �û�����&�����‡ �����Ü�&�?�¨���Ê�‡
immobiliare siamo in grado di proporre proprietà con la massima 
���+�¨�õ�å�&�¸�‡�Ü���&���Ý���¨�S�À�¨�‡�Ê�‡�Æ�Ê�U�¨�Ý�õ�å�¨�&�Ê�‡�å�û�Ü�����ú�¨�M�å���û�å�J�‡�Ý�¨���¨�û�&�Ê�û�Æ���‡�¨�õ�‡�&�Ê�ú�����‡
���&�Ê�������‡ ���å���Ê���>�¨�&�Ê�M�M�¨�I�‡ �v�å�¨�ú���‡ �å�û�S�û�Ê�‡ �����Ê���Ê�û�&�å�‡ �&���¨�ú�å�&�Ê�‡ �å�û���Ê���M�å���û�å�‡
���+�¿�¿�õ�å�À�å�&�¨���å�Ê�‡���+�å�‡�����å�û�À�å���¨�õ�å�‡�ú�¨�Ý�¨�M�å�û�Ê�‡�Ê�‡���å�>�å���&�Ê�‡�Æ�å�‡���Ê�U�����Ê�‡�å�&�¨�õ�å�¨�û�å�‡�Ê�Æ�‡
�å�û�&�Ê���û�¨�M�å���û�¨�õ�å�J�‡ �À�â�Ê�‡ �Æ�å�������û�Ý���û���‡ �Æ�å�‡ �Æ�å���&���å�¿�+�M�å���û�å�‡ �Æ�å�‡ �ú�Ê�Æ�å�¨�‡ ���Ê���‡ �+�û�‡
�ú�å�û�å�ú���‡�Æ�å�‡�"���‡�ú�å�õ�¨�‡�À�����å�Ê�‡�À�¨���&�¨�À�Ê�Ê�‡�Ê�Æ�‡�¨�õ�&���Ê�U�¨�û�&�Ê�‡�Æ�å�Ý�å�&�¨�õ�å�I

�R���û�‡ �Æ�¨�‡ �+�õ�&�å�ú���J�‡ ���å�¨�ú���‡ �¨�U�å�>�å�‡ ���+�õ�õ�Ê�‡ �����å�û�À�å���¨�õ�å�‡ ���å�¨�U�¨�Ü�����ú�Ê�‡ �Æ�Ê�å�‡ �û�����&���å�‡
social media e di Berkshire Hathaway HomeServices per aggiornare 
�å�õ�‡�û�����&�����‡���+�¿�¿�õ�å�À���‡�À���û�����õ�å�Æ�¨�&���‡�Ê�‡�¨�U�å���¨���û�Ê�‡�Æ�å�‡�û�+���>���J�‡���������¨�U�+�U���‡�û�Ê�õ�‡
���Ê�U�����Ê�‡�Æ�Ê�õ�‡�õ�+�������I



TRADITION AND 
INNOVATION: 

THE STRENGTHS OF 
OUR MARKETING  

�=�û�‡ ������� �J�‡ �?�Ê�‡ �¨�À�â�å�Ê�>�Ê�Æ�‡ �&�â�Ê�‡ �����Ê���&�å�Ý�å���+���‡ �ú�å�õ�Ê���&���û�Ê�‡ ���Ü�‡ �¿�Ê�À���ú�å�û�Ý�‡
Berkshire Hathaway HomeServices Palazzo Estate. With a turnover 
���Ü�‡�•���"�!�I�$�‡�¿�å�õ�õ�å���û�‡�å�û�‡���������‡�¨�õ���û�Ê�J�‡�?�Ê�‡�â� �̈>�Ê�‡�ñ���å�û�Ê�Æ�‡�&�â�Ê�‡�å�û�T�+�Ê�û�&�å�¨�õ�‡�Ý�õ���¿�¨�õ�‡
network of Berkshire Hathaway HomeServices. Our marketing has 
closely followed the entire transition. While we have consolidated 
���+���‡�Ê���&�¨�¿�õ�å���â�Ê�Æ�‡�À���ú�ú�+�û�å�À�¨�&�å���û�‡�À�â�¨�û�û�Ê�õ���J�‡�?�Ê�‡�â� �̈>�Ê�‡�å�û�À���Ê�ú�Ê�û�&�¨�õ�õ�E�‡
introduced new ones.

�4�����‡ �+���J�‡ �ú�¨���ó�Ê�&�å�û�Ý�‡ �ú�Ê�¨�û���‡ �À���Ê�¨�&�å�û�Ý�‡ �¨�‡ ���Ê�õ�¨�&�å���û���â�å���‡ ���Ü�‡ �&���+���&�‡ �?�å�&�â�‡
our customers through our heritage of values and decades of 
�ó�û���?�õ�Ê�Æ�Ý�Ê�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ �õ���À�¨�õ�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �ú�¨���ó�Ê�&�I�‡ �–�Ê�‡ �¨���Ê�‡ �À���ú�ú�å�U�Ê�Æ�‡
�&���‡ �������ú���&�å�û�Ý�‡ �=�&�¨�õ�E�J�‡ ���+���‡ �¿�Ê�¨�+�&�å�Ü�+�õ�‡ �û�¨�&�å���û�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �Ê�û�â�¨�û�À�å�û�Ý�‡ ���+���‡
longstanding connections with European and American clients. 
We also intend to explore new emerging markets.
�}���+���&�J�‡ �å�û�&�Ê�Ý���å�&�E�J�‡ �¨�û�Æ�‡ ���&�¨�¿�å�õ�å�&�E�‡ �¨���Ê�‡ �����ú�Ê�‡ ���Ü�‡ �&�â�Ê�‡ �Ü���+�û�Æ�å�û�Ý�‡ �>�¨�õ�+�Ê���‡ ���Ü�‡
the Berkshire Hathaway HomeServices brand that we put into 
practice in our communication. We value a close connection with 
���+���‡�À�+���&���ú�Ê�����J�‡�¨�‡�ó�Ê�Ê�û�‡�Ê�E�Ê�‡�Ü�����‡�Æ�Ê�&�¨�å�õ�J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�‡���&���å�À�&�‡�õ�Ê�>�Ê�õ�‡���Ü�‡���Ê�À���Ê�À�E�I�‡
�–�Ê�‡�À�¨�û�‡�������>�å�Æ�Ê�‡�&�â�Ê�‡�À�+���&���ú�Ê���J�‡���Ê�õ�õ�Ê���J�‡�¨�û�Æ�V�����‡�¿�+�E�Ê���‡�?�å�&�â�‡�¨�‡�&���+�õ�E�‡�&�¨�å�õ�����h
�ú�¨�Æ�Ê�‡���E���&�Ê�ú�‡�&�â�¨�&�‡�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�&�å�¨�&�Ê���‡�+���‡�Ü�����ú�‡���&�â�Ê���‡�À���ú���Ê�&�å�&�������I

As Berkshire Hathaway HomeServices Palazzo Estate we are 
featured in multilingual publications of the properties on the 
�ú�¨�å�û�‡ �¨�û�Æ�‡ �¿�Ê���&�‡ �=�&�¨�õ�å�¨�û�J�‡ �#�+�������Ê�¨�û�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �å�û�&�Ê���û�¨�&�å���û�¨�õ�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡
�������&�¨�õ���J�‡�?�å�&�â�‡�¨�‡�Ü���À�+���‡���û�‡�&�â�Ê�‡�â�å�Ý�â�h�Ê�û�Æ�‡���Ê�À�&�����I�‡�–�Ê�‡���Ê�û�Æ�‡���������Ê���&�å�Ê���‡
�>�å�¨�‡ �Ê�D�À�õ�+���å�>�Ê�‡ �û�Ê�?���õ�Ê�U�Ê�����‡ �Ü�����ú�‡ �&�â�Ê�‡ �ú�¨�å�û�‡ �������&�¨�õ���‡ �¨�û�Æ�‡ �ú���û�&�â�õ�E�‡
communications to our customers. A recent fact that makes us 
�������+�Æ�‡�å���‡�&�â�¨�&�‡���+���‡���?�û�‡�?�Ê�¿���å�&�Ê�J�‡���Ê���ó���â�å���Ê�‡�:�¨�&�â� �̈?� �̈E�‡�:���ú�Ê�v�Ê���>�å�À�Ê���‡
�o�¨�õ�¨�M�M���‡ �#���&�¨�&�Ê�J�‡ �â�¨���‡ �¿�Ê�Ê�û�‡ �>�å���å�&�Ê�Æ�‡ �¨�û�Æ�‡ �¿�����?���Ê�Æ�‡ �¿�E�‡ �%���‡ �Æ�å�Q�Ê���Ê�û�&�‡
�û�¨�&�å���û�¨�õ�å�&�å�Ê���‡�¨�À���������‡�"�‡�À���û�&�å�û�Ê�û�&���‡�å�û�‡������� �‡�¨�õ���û�Ê�I

�4�+���&�â�Ê���J�‡�&�â�Ê�‡�ú�����&�‡���å�Ý�û�å�S�À�¨�û�&�‡���������Ê���&�å�Ê���‡�å�û�‡���+���‡�������&�Ü���õ�å���‡�¨���Ê�‡�Æ�å�����õ� �̈E�Ê�Æ�‡
�å�û�‡�&�â�Ê�‡�?�å�û�Æ���?���‡���Ü�‡���+���‡���Q�å�À�Ê���J�‡�?�â�å�À�â�‡�Ý�Ê�&�‡�¨�‡�õ���&�‡���Ü�‡���Ê�Æ�Ê���&���å�¨�û�‡�À���������å�û�Ý�I�‡

We extend our warmest welcome to you with the utmost hospitality 
�¨�û�Æ�‡ �Ê�D���Ê���&�å���Ê�‡ �¨�&�‡ ���+���‡ ���Q�å�À�Ê���‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ �â�Ê�¨���&�‡ ���Ü�‡ �����ú���J�‡ �¨�Æ�ñ�¨�À�Ê�û�&�‡ �&���‡
�o�å�¨�M�M�¨�‡ ��� �̈>���+���J�‡ �&�â�Ê�‡ �ú�����&�‡ �������+�õ�¨���‡ �����+�¨���Ê�‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ �À�å�&�E�I�‡ �=�û�‡ �Q�å�õ�¨�û�J�‡ �?�Ê�‡
�¨���Ê�‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ �����Ê���&�å�Ý�å���+���‡ �v�¨�û�‡ ���¨�¿�å�õ�¨�‡ �À�Ê�û�&���¨�õ�‡ �Æ�å���&���å�À�&�I�‡ �=�û�‡ �Q�¨���å�û�¨�‡ �Æ�å�‡
�o�å�Ê�&���¨���¨�û�&�¨�J�‡�}�+���À�¨�û�E�J�‡�?�Ê�‡�¨���Ê�‡���û�‡�o�å�¨�M�M�¨�‡�›�›�=�•�‡�Q�¨�Ý�Ý�å���J�‡�?�â�å�À�â�‡�¨�õ�ú�����&�‡
�õ�����ó���‡���+�&�‡���û�&���‡�&�â�Ê�‡�Q�Ê�Æ�å�&�Ê�����¨�û�Ê�¨�û�‡���Ê�¨�I�‡�–�Ê�‡�â� �̈>�Ê�‡�¨�‡�û�Ê�?�‡���â�����‡�?�å�û�Æ���?�‡
�å�û�‡���¨�ú���å���û�Ê�‡�Æ�v�=�&�¨�õ�å�¨�J�‡���û�‡�L�¨�ó�Ê�‡�L�+�Ý�¨�û���I�‡�}�â�Ê�‡�����Ê�û�å�û�Ý�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�û�Ê�?�‡���Q�å�À�Ê�‡
�å�û�‡�v�&���Ê���¨�J�‡���û�‡�L�¨�ó�Ê�‡�Q�¨�Ý�Ý�å�����Ê�J�‡�â�¨���‡�¿�Ê�Ê�û�‡�¨�‡�����õ�Ê�û�Æ�å�Æ�‡�û���>�Ê�õ�&�E�‡�&�â�å���‡�E�Ê�¨���I

�4�����ú�‡�&�â�å���‡�E�Ê�¨���‡���û�?�¨���Æ�J�‡���+���‡�ú�����&�‡�å�ú�������&�¨�û�&�‡���������Ê���&�å�Ê���‡�?�å�õ�õ�‡�¨�õ�����‡�¿�Ê�‡
published on the international Berkshire Hathaway HomeServices 
�?�Ê�¿���å�&�Ê�J�‡�?�â�å�À�â�‡�¨�U���¨�À�&�Ê�Æ�‡�¨�‡�&���&�¨�õ�‡���Ü�‡���!�‡�ú�å�õ�õ�å���û�‡�+���Ê�����‡�å�û�‡���������‡�¨�õ���û�Ê�I�‡�X�+���‡
publication network has subsequently expanded to encompass 
�Ý�õ���¿�¨�õ�‡ �ú�Ê�Æ�å�¨�‡ �Ý�å�¨�û�&���‡ ���+�À�â�‡ �¨���‡ �}�â�Ê�‡ �–�¨�õ�õ�‡ �v�&���Ê�Ê�&�‡ �H���+���û�¨�õ�J�‡ �Q�¨�û���å���û�‡
�5�õ���¿�¨�õ�J�‡�����‡�–�Ê���â�¨�&�‡���â�¨�û�û�Ê�õ�I

�X�+���‡ ���������Ê���&�å�Ê���‡ �¿�Ê�û�Ê�S�&�‡ �Ü�����ú�‡ �Ê�D���Ê���&�‡ ���â���&���Ý���¨���â�E�‡ ���Ê���>�å�À�Ê���‡ �¨�û�Æ�‡
���õ�¨�û�û�Ê�Æ�‡ �ú�¨���ó�Ê�&�å�û�Ý�‡ �À�¨�ú���¨�å�Ý�û���I�‡ �–�Ê�‡ �+���Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �ú�¨�å�û�‡ �ú�¨���ó�Ê�&�‡ �&���Ê�û�Æ���J�‡
���+�À�â�‡ �¨���‡ � ���‡ ���Ê���>�å�À�Ê���J�‡ �Æ�����û�Ê�‡ �>�å�Æ�Ê�����J�‡ �����‡ �>�å���&�+�¨�õ�‡ �>�å���å�&���I�‡ �}�â�����+�Ý�â�‡ ���+���‡
���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ �����Ü�&�?�¨���Ê�J�‡ �?�Ê�‡ �À�¨�û�‡ ���Q�Ê���‡ ���������Ê���&�å�Ê���‡ �?�å�&�â�‡ �&�â�Ê�‡ �â�å�Ý�â�Ê���&�‡
���â���&���Ý���¨���â�å�À�‡���+�¨�õ�å�&�E�‡�¨�û�Æ�‡�Æ�Ê�&�¨�å�õ�Ê�Æ�‡�å�û�Ü�����ú�¨�&�å���û�J�‡�?�â�å�õ�Ê�‡�Ý�+�¨���¨�û�&�Ê�Ê�å�û�Ý�‡
�À���û�S�Æ�Ê�û�&�å�¨�õ�å�&�E�I

�4�+���&�â�Ê���ú�����Ê�J�‡ �?�Ê�‡ �¨���Ê�‡ ���Ê�����Ê���Ê�û�&�Ê�Æ�‡ �&�â�����+�Ý�â�‡ �¨�Æ�>�Ê���&�å���Ê�ú�Ê�û�&���‡ �å�û�‡
�������ú�å�û�Ê�û�&�‡ �=�&�¨�õ�å�¨�û�‡ �¨�û�Æ�‡ �å�û�&�Ê���û�¨�&�å���û�¨�õ�‡ �ú�¨�Ý�¨�M�å�û�Ê���‡ �¨�û�Æ�‡ ���+�¿�õ�å�À�¨�&�å���û���J�‡
�?�â�å�À�â�‡�¨���Ê�‡�Æ�å���&���å�¿�+�&�Ê�Æ�‡�&�â�����+�Ý�â�‡�ú�Ê�Æ�å�¨�‡�À�â�¨�û�û�Ê�õ���‡�Ü�����‡�¨�‡�ú�å�û�å�ú�+�ú�‡���Ü�‡�"���‡
thousand printed copies and a similar number digitally.

�L�¨���&�õ�E�J�‡ �?�Ê�‡ �+���Ê�‡ �����À�å�¨�õ�‡ �ú�Ê�Æ�å�¨�‡ �Ü�����‡ �¿���&�â�‡ ���+���‡ �À���ú���¨�û�E�‡ �¨�û�Æ�‡ ���Ê���ó���â�å���Ê�‡
Hathaway HomeServices to keep our current customers updated 
�¨�û�Æ�‡�¨�U���¨�À�&�‡�û�Ê�?�‡���û�Ê���J�‡�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡�&�â�����Ê�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�õ�+�D�+���E�‡�ú�¨���ó�Ê�&�I

by Andrea Briga





���I�������ú2 Area

VILLA | MONFERRATO | PIEDMONT | Ref. IPI1744

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�$�‡�¿�¨�&�â�������ú��

�����I�������ú 2 land

Parking lot

€ ���I�"�����I������





2.700m 2 Area

CASTLE | CANAVESE |PIEDMONT | Ref. IPI1724

15 bedrooms

15 bathrooms

Parking lot

1.000m 2 land

€ 8.000.000





ESTATE | VOLTERRA | TUSCANY | Ref. ITO2818





���I���$�%�ú2 Area

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

6 bathrooms

Parking lot

Pool

�%�!�I�������ú2 land

€ � �I�"�����I������



TRA MERCATO 
E OPPORTUNITÀ

�‚�û�‡ �À�Ê���À�¨�&�����Ê�‡ �Æ�å�‡ �����Ý�û�å�‡ �Ê�‡ �û���û�‡ �+�û�‡ �¨�Ý�Ê�û�&�Ê�‡ �å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�‡ �Ö�‡ �å�õ�‡ ���������Ê���&�E�‡
�S�û�Æ�Ê���I�‡ �L�¨�‡ �Æ�å�Q�Ê���Ê�û�M�¨�‡ �Ê�v�‡ ���+�Ê���&�¨�I�‡ ���â�å�‡ ���å�‡ ���å�>���õ�Ý�Ê�‡ �¨�‡ ���+�Ê���&�¨�‡ �S�Ý�+���¨�‡
�������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�Ê�‡ �À���ú�����Ê�û�Æ�Ê�‡ �¿�Ê�û�Ê�‡ �À�â�Ê�‡ �å�õ�‡ �ú�Ê���À�¨�&���‡ �å�ú�ú���¿�å�õ�å�¨���Ê�J�‡ �>�¨���å���‡
�Ê�‡�����Ê�������‡���å�À�À���‡�Æ�å�‡�å�û���å�Æ�å�Ê�J�‡�‡�û���û�‡���Ê�ú�����Ê�‡���å�Ê���À�Ê�‡�¨�‡�����Æ�Æ�å���Ü�¨���Ê�‡�¨�����å�Ê�û���‡
�õ�Ê�‡�¨�����Ê�U�¨�&�å�>�Ê�‡���å�������&�Ê�‡�Æ�¨�õ�‡�À�õ�å�Ê�û�&�Ê�‡�û�Ê�õ�õ�¨�‡���å�À�Ê���À�¨�‡�Æ�å�‡�+�û�‡�¿�Ê�û�Ê�J�‡���å�¨�‡�Ê�������‡
�S�û�¨�õ�å�M�M�¨�&���‡ �¨�õ�õ�¨�‡ ���Ê���å�Æ�Ê�û�M�¨�‡ ���‡ �¨�‡ �+�û�‡ �å�û�>�Ê���&�å�ú�Ê�û�&���J�‡ �¨�‡ �+�û�‡ �+�Q�å�À�å���‡ ���‡ �¨�‡ �+�û�‡
�À���ú���õ�Ê�������‡�å�û�Æ�+���&���å�¨�õ�Ê�I�‡�‡�r�å�À���û�����À�Ê���Ê�‡�å�‡�Ý�+���&�å�J�‡�å�û�&�Ê�������Ê�&�¨���Ê�‡�å�‡�¿�å�����Ý�û�å�‡���‡
�����Æ�Æ�å���Ü�¨���Ê�‡�å�‡�����Ý�û�å�‡�‡���‡�>�å�À�Ê�>�Ê�����¨�J�‡�¨�U��� �̈>�Ê�������‡�+�û�‡�>�Ê�û�&�¨�Ý�õ�å���‡�Æ�å�‡�������������&�Ê�‡
�Æ�å�������û�å�¿�å�õ�å�‡�À�Ê�û���å�&�Ê�‡���+�õ�‡�ú�Ê���À�¨�&���J�‡�‡�Ö�‡�õ�v���¿�å�Ê�U�å�>���‡�����å�û�À�å���Ê�‡�À�â�Ê�‡���å�‡�����Ê�S�Ý�Ý�Ê�‡
�å�õ�‡���������Ê���&�E�‡�S�û�Æ�Ê���I�‡�v�Ê�‡�Ü�������Ê�‡�+�û�v�‡�å�û�&�Ê�õ�õ�å�Ý�Ê�û�M�¨�‡�¨���&�å�S�À�å�¨�õ�Ê�‡�å�õ�‡���å���+�õ�&�¨�&���‡�Æ�Ê�õ�õ�¨�‡
ricerca scaturirebbe da un algoritmo. 
�Q�¨�J�‡�À���ú�Ê�‡���å�‡���¨�J�‡���¨���Ê�¿�¿�Ê�‡�����å�>�¨�‡�Æ�å�‡�+�û�v�¨�û�å�ú�¨�I�‡�v�å�‡���+���‡�¿�Ê�û�‡�Æ�å���Ê�J�‡���+�å�û�Æ�å�J�‡
�À�â�Ê�‡�å�õ�‡���������Ê���&�E�‡�4�å�û�Æ�Ê���‡���������å�Ê�Æ�Ê�‡�õ�¨�‡�����Ê�À�å�S�À�å�&�¸�‡�Æ�å�‡�Ê�õ�¨�¿�����¨�M�å���û�Ê�‡�Æ�å�‡�+�û�‡
�¨�õ�Ý�����å�&�ú���J�‡ �å�õ�‡ �S�+�&���‡ �Æ�å�‡ �+�û�‡ �À�Ê���À�¨�&�����Ê�‡ �Æ�v�������J�‡ �õ�¨�‡ ���Ê�û���å�¿�å�õ�å�&�¸�‡ �Æ�å�‡ �À�â�å�‡ �Æ�����¨�‡
�Ê�ú���¨�&�å�¨�‡ �Ê�‡ �¨�U�å�&�+�Æ�å�û�Ê�‡ �¨�õ�‡ �¿�Ê�õ�õ���‡ ���Ê���‡ �À���û�Æ�+���&�å�‡ �å�û�‡ �ú���Æ���‡ �À���ú���Ê�&�Ê�û�&�Ê�‡
�¨�õ�õ�v�¨�À���+�å���&���J�‡�Æ�¨�õ�õ�¨�‡���À�Ê�õ�&�¨�‡�S�û���‡�¨�õ�õ�¨�‡�Æ�Ê�S�û�å�M�å���û�Ê�‡�Æ�Ê�õ�‡�����Ý�å�&���J�‡���Ê���‡�å�õ�‡�&���&�¨�õ�Ê�‡
godimento del bene.
�v�Ê�‡�>�+���å�‡�À�â�Ê�‡�å�‡�&�+���å�‡�����Ý�û�å�‡���å�‡�&���¨���Ü�����ú�å�û���‡�å�û�‡���Ê�¨�õ�&�¸�‡�¨�Q�å�Æ�¨�&�å�‡�¨�õ�õ�v�Ê�����Ê���å�Ê�û�M�¨�‡
degli  specialisti di BHHS Palazzo Estate con cui potrai esaudirli.

���‡�Æ���Ê�¨�ú�‡���Ê�Ê�ó�Ê���‡�¨�û�Æ�‡�û���&�‡�¨�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�¨�Ý�Ê�û�&�‡�å���‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�S�û�Æ�Ê���I�‡
�}�â�Ê�‡�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�À�Ê�‡�å���‡�&�â�å���I�‡�}�â�����Ê�‡�?�â���‡�&�+���û�‡�&���‡�&�â�å���‡�������Ü�Ê�����å���û�¨�õ�‡�S�Ý�+���Ê�‡
�+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�‡�?�Ê�õ�õ�‡�&�â�¨�&�‡�&�â�Ê�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�ú�¨���ó�Ê�&�J�‡�>�¨���å�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡���Ü�&�Ê�û�‡�Ü�+�õ�õ�‡
���Ü�‡���å�&�Ü�¨�õ�õ���J�‡�‡�û���&�‡�¨�õ�?� �̈E���‡�¨�¿�õ�Ê�‡�&���‡�Ü�+�õ�õ�E�‡�ú�Ê�Ê�&�‡�&�â�Ê�‡�Ê�D���Ê�À�&�¨�&�å���û���‡���õ�¨�À�Ê�Æ�‡
�¿�E�‡ �&�â�Ê�‡ �À�+���&���ú�Ê���‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ ���Ê�¨���À�â�‡ �Ü�����‡ �¨�û�‡ �¨�����Ê�&�J�‡ �?�â�Ê�&�â�Ê���‡ �å�&�‡ �å���‡ �¨�å�ú�Ê�Æ�‡
�¨�&�‡���Ê���å�Æ�Ê�û�À�Ê�‡�����‡�å�û�>�Ê���&�ú�Ê�û�&�J�‡�&���‡�¨�û�‡���Q�å�À�Ê�‡�����‡�¨�û�‡�å�û�Æ�+���&���å�¨�õ�‡�À���ú���õ�Ê�D�I�‡�‡
�r�Ê�À���Ý�û�å�M�å�û�Ý�‡ �&�¨���&�Ê���J�‡ �å�û�&�Ê�������Ê�&�å�û�Ý�‡ �û�Ê�Ê�Æ���‡ �����‡ ���¨�&�å���Ü�E�å�û�Ý�‡ �Æ���Ê�¨�ú���‡ �����‡
�>�å�À�Ê�‡�>�Ê�����¨�J�‡�&�â�����+�Ý�â�‡�¨�‡���¨�û�Ý�Ê�‡���Ü�‡�������������¨�õ���‡� �̈>�¨�å�õ�¨�¿�õ�Ê�‡���û�‡�&�â�Ê�‡�ú�¨���ó�Ê�&�J�‡�å���‡
�&�â�Ê�‡�ú�¨�å�û�‡���¿�ñ�Ê�À�&�å�>�Ê�‡�&�â�¨�&�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�S�û�Æ�Ê���‡���Ê�&���‡�å�&���Ê�õ�Ü�I�‡�=�Ü�‡�å�&�‡�?�Ê���Ê�‡�¨�û�‡
�¨���&�å�S�À�å�¨�õ�‡�å�û�&�Ê�õ�õ�å�Ý�Ê�û�À�Ê�J�‡�&�â�Ê�‡���Ê���+�õ�&�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡���Ê�¨���À�â�‡�?���+�õ�Æ�‡�¿�Ê�‡�¨�û�‡�¨�õ�Ý�����å�&�â�ú�I
���+�&�J�‡�¨���‡�E���+�‡�ó�û���?�J�‡�å�&�‡�?���+�õ�Æ�‡�¿�Ê�‡�Æ�Ê�>���å�Æ�‡���Ü�‡�¨�‡�����+�õ�I�‡�=�&�‡�À�¨�û�‡�?�Ê�õ�õ�‡�¿�Ê�‡���¨�å�Æ�J�‡
�&�â�Ê���Ê�Ü�����Ê�J�‡ �&�â�¨�&�‡ �&�â�Ê�‡ �4�å�û�Æ�Ê���‡ ���������Ê���&�E�‡ ���������Ê�����Ê���‡ �&�â�Ê�‡ �����Ê�À�å�S�À�å�&�E�‡ ���Ü�‡
�������À�Ê�����å�û�Ý�‡�¨�û�‡�¨�õ�Ý�����å�&�â�ú�J�‡�&�â�Ê�‡�û�����Ê�‡���Ü�‡�¨�‡�Ý���õ�Æ�‡�Æ�å�Ý�Ý�Ê���J�‡�&�â�Ê�‡���Ê�û���å�&�å�>�å�&�E�‡
of those who dose empathy and aptitude for beauty to lead you 
�À���ú���Ê�&�Ê�û�&�õ�E�‡�&���‡���+���À�â�¨���Ê�J�‡�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡�À�â���å�À�Ê�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�Æ�Ê�S�û�å�&�å���û�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡
�Æ�Ê�Ê�Æ�J�‡�Ü�����‡�&�â�Ê�‡�&���&�¨�õ�‡�Ê�û�ñ���E�ú�Ê�û�&�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�Ý�����Æ�I
�=�Ü�‡�E���+�‡�?�¨�û�&�‡�E���+���‡�Æ���Ê�¨�ú���‡�&���‡�&�+���û�‡�å�û�&���‡���Ê�¨�õ�å�&�E�J�‡���Ê�õ�E�‡���û�‡�&�â�Ê�‡�Ê�D���Ê���å�Ê�û�À�Ê�‡
���Ü�‡�&�â�Ê�‡�����Ê�À�å�¨�õ�å���&���‡���Ü�‡���:�:�v�‡�o�¨�õ�¨�M�M���‡�#���&�¨�&�Ê�‡�?�å�&�â�‡�?�â���ú�‡�E���+�‡�À�¨�û�‡�Ü�+�õ�S�õ�õ�‡
them.

BETWEEN MARKET 
AND OPPORTUNITY

�¿�E�‡�R�+�À�À�å�¨�‡�L�¨�û�Ý�å���û�Ê



PITTFALLS OF BUYING  
REAL ESTATE IN ITALY

�–�â�Ê�û�‡�¿�+�E�å�û�Ý�‡���Ê�¨�õ�‡�Ê���&�¨�&�Ê�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�J�‡�&�â�Ê���Ê�‡�¨���Ê�‡���Ê�>�Ê���¨�õ�‡�����&�Ê�û�&�å�¨�õ�‡���å�&�Ü�¨�õ�õ���‡
that buyers should be aware of to avoid complications. Here’s a list 
of common issues and tips on how to navigate them:

�S�‡ �L�Ê�Ý�¨�õ�‡ �����ú���õ�Ê�D�å�&�å�Ê���K�‡ �}�â�Ê�‡ ���Ê�¨�õ�‡ �Ê���&�¨�&�Ê�‡ ���E���&�Ê�ú�‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�E�‡ �À�¨�û�‡
���å�Ý�û�å�S�À�¨�û�&�õ�E�‡ �Æ�å�Q�Ê���‡ �Ü�����ú�‡ �&�â�Ê�‡ �Ü�����Ê�å�Ý�û�‡ ���E���&�Ê�ú�I�‡ �=�&�v���‡ �å�ú�������&�¨�û�&�‡ �&���‡
understand local laws and regulations. Italian property law can be 
�À���ú���õ�Ê�D�J�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê���Ê�‡�¨���Ê�‡�>�¨���å���+���‡�õ�Ê�Ý�¨�õ�‡���Ê���+�å���Ê�ú�Ê�û�&���‡�Ü�����‡���+���À�â�¨���å�û�Ý�‡
property. It’s crucial to understand the legal buying process 
�&�â�������+�Ý�â�õ�E�I�‡�v���ú�Ê�‡���������Ê���&�å�Ê���‡�ú�å�Ý�â�&�‡�â� �̈>�Ê�‡�+�û���Ê�����õ�>�Ê�Æ�‡�õ�Ê�Ý�¨�õ�‡�å�����+�Ê���J�‡
���+�À�â�‡�¨���‡�Æ�å�����+�&�Ê���‡���>�Ê���‡���?�û�Ê�����â�å���J�‡�&�¨�D�‡�Æ�Ê�¿�&���J�‡�����‡�>�å���õ�¨�&�å���û���‡���Ü�‡�¿�+�å�õ�Æ�å�û�Ý�‡
codes.

���‡�‡�#�û�Ý�¨�Ý�Ê�‡�¨�‡�õ���À�¨�õ�‡�¿�����ó�Ê���‡�?�â���‡�å���‡�T�+�Ê�û�&�‡�å�û�‡�E���+���‡�õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡�¨�û�Æ�‡
Italian to guide you through the legal aspects.

�S�‡ ���+���Ê�¨�+�À���¨�À�E�‡�¨�û�Æ�‡�o�¨���Ê���?�����ó�K�‡�}�â�Ê���Ê�‡�À�¨�û�‡�¿�Ê�‡�¨�‡���å�Ý�û�å�S�À�¨�û�&�‡�¨�ú���+�û�&�‡
of bureaucracy and paperwork involved in purchasing property in 
Italy.

o Ensure all documents are in order and double-check 
all paperwork. Use a trusted local agent or lawyer to help 
navigate the bureaucracy.

• Hidden Costs and Tax Obligations: Understanding tax 
���¿�õ�å�Ý�¨�&�å���û���‡ �å�û�‡ �=�&�¨�õ�E�J�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡ �&�¨�D�Ê���‡ ���û�‡ ���+���À�â�¨���Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ ���������Ê���&�E�‡
���?�û�Ê�����â�å���J�‡�å���‡�À���å�&�å�À�¨�õ�õ�E�‡�å�ú�������&�¨�û�&�I�‡�}�â�Ê���Ê�‡�ú� �̈E�‡�¿�Ê�‡�+�û�Ê�D���Ê�À�&�Ê�Æ�‡�À�����&���‡
���+�À�â�‡�¨���‡�&�¨�D�Ê���J�‡�û���&�¨���E�‡�Ü�Ê�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�Ý�Ê�û�&�‡�À���ú�ú�å�����å���û���I

o Budget for additional expenses and ask for a detailed 
breakdown of all costs before proceeding.

�S�‡ �o�������Ê���&�E�‡�����û�Æ�å�&�å���û���‡�¨�û�Æ�‡�v�+���>�Ê�E���K�‡�v���ú�Ê�‡���������Ê���&�å�Ê���J�‡�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡
���õ�Æ�Ê���‡���û�Ê���J�‡�ú� �̈E�‡�â� �̈>�Ê�‡���&���+�À�&�+���¨�õ�‡�å�����+�Ê���‡�����‡���Ê���+�å���Ê�‡���Ê�û���>�¨�&�å���û�I

���‡���õ�?� �̈E���‡ �À���û�Æ�+�À�&�‡ �¨�‡ �&�â�������+�Ý�â�‡ ���������Ê���&�E�‡ �å�û�����Ê�À�&�å���û�‡ �¨�û�Æ�J�‡ �å�Ü�‡
�û�Ê�À�Ê�����¨���E�J�‡�¨�‡���&���+�À�&�+���¨�õ�‡���+���>�Ê�E�J�‡�����Ê�Ü�Ê���¨�¿�õ�E�‡�¿�E�‡�¨�û�‡�å�û�Æ�Ê���Ê�û�Æ�Ê�û�&�‡
expert.

�S�‡ �¤���û�å�û�Ý�‡ �L� �̈?���‡ �¨�û�Æ�‡ �r�Ê���&���å�À�&�å���û���K�‡ �#�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡ �å�û�‡ �â�å���&�����å�À�‡ �����‡ ���+���¨�õ�‡
�¨���Ê�¨���J�‡�&�â�Ê���Ê�‡�À�¨�û�‡�¿�Ê�‡���&���å�À�&�‡�M���û�å�û�Ý�‡�õ� �̈?���‡�¨�û�Æ�‡�¿�+�å�õ�Æ�å�û�Ý�‡���Ê���&���å�À�&�å���û���I

o Check the local zoning laws and any building restrictions 
�¿�Ê�Ü�����Ê�‡�¿�+�E�å�û�Ý�J�‡�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡�å�Ü�‡�E���+�‡���õ�¨�û�‡�&���‡���Ê�û���>�¨�&�Ê�‡�����‡�¿�+�å�õ�Æ�I

• Title Issues: Ensure the seller has a clear title to the property 
and that there are no outstanding debts or legal issues.

o Conduct a full title search and due diligence and obtain 
title insurance.

�S�‡ ���+�õ�&�+���¨�õ�‡�:�Ê���å�&�¨�Ý�Ê�‡�L� �̈?���K�‡�=�Ü�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�‡�å���‡�å�û�‡�¨�‡�â�å���&�����å�À�‡�������&�Ê�À�&�Ê�Æ�‡
�¨���Ê�¨�J�‡�&�â�Ê���Ê�‡�ú� �̈E�‡�¿�Ê�‡���Ê���&���å�À�&�å���û���‡���Ê�õ�¨�&�Ê�Æ�‡�&���‡�å�&���‡�À�+�õ�&�+���¨�õ�‡�>�¨�õ�+�Ê�I

o Investigate any cultural heritage laws that may apply to 
the property.

�S�‡ �L�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡ ���¨�����å�Ê���K�‡ �Q�å���+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�å�û�Ý���‡ �Æ�+�Ê�‡ �&���‡ �õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡
�Æ�å�Q�Ê���Ê�û�À�Ê���‡�À�¨�û�‡�õ�Ê�¨�Æ�‡�&���‡���Ê���å���+���‡�å�����+�Ê���I

���‡�#�û�Ý�¨�Ý�Ê�‡�¨�‡�õ���À�¨�õ�‡�¿�����ó�Ê���‡�?�â���‡�å���‡�T�+�Ê�û�&�‡�å�û�‡�E���+���‡�õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡�¨�û�Æ�‡
Italian and insist on all communication and documents 
�¿�Ê�å�û�Ý�‡� �̈>�¨�å�õ�¨�¿�õ�Ê�‡�å�û�‡�¨�‡�õ�¨�û�Ý�+�¨�Ý�Ê�‡�E���+�‡�¨���Ê�‡�T�+�Ê�û�&�‡�å�û�I

�S�‡ �v�À�¨�ú���‡�¨�û�Æ�‡�4���¨�+�Æ�K�‡���Ê�‡�?�¨���E�‡���Ü�‡���À�¨�ú���J�‡�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡�?�â�Ê�û�‡�Æ�Ê�¨�õ�å�û�Ý�‡
with properties listed online.

o Work exclusively with reputable real estate agents and 
�õ� �̈?�E�Ê�����J�‡ �¨�û�Æ�‡ �û�Ê�>�Ê���‡ �ú�¨�ó�Ê�‡ ��� �̈E�ú�Ê�û�&���‡ �?�å�&�â���+�&�‡ �>�Ê���å�Ü�E�å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡
legitimacy of the transaction.

�S�‡ ���+�����Ê�û�À�E�‡�¨�û�Æ�‡���¨�û�ó�å�û�Ý�K�‡�}�â�Ê�‡�T�+�À�&�+�¨�&�å���û�‡�å�û�‡�Ê�D�À�â�¨�û�Ý�Ê�‡���¨�&�Ê���‡�À�¨�û�‡
�¨�Q�Ê�À�&�‡�&�â�Ê�‡�À�����&�‡���Ü�‡�E���+���‡���+���À�â�¨���Ê�I

���‡�–�����ó�‡�?�å�&�â�‡�¨�‡�S�û�¨�û�À�å�¨�õ�‡�¨�Æ�>�å�������‡�&���‡�+�û�Æ�Ê�����&�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡�å�ú���¨�À�&�‡���Ü�‡
exchange rates and banking regulations.

• Visa Issues: Owning property in Italy doesn’t grant the right for 
a long-term visa.

�o�������Ê���‡ �Æ�+�Ê�‡ �Æ�å�õ�å�Ý�Ê�û�À�Ê�J�‡ ���Ê�Ê�ó�å�û�Ý�‡ �¿�����ó�Ê���‡ �¨�Æ�>�å�À�Ê�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �¿�Ê�å�û�Ý�‡ � �̈?�¨���Ê�‡ ���Ü�‡
these potential issues can help you navigate the process of buying 
���������Ê���&�E�‡�å�û�‡�=�&�¨�õ�E�‡�ú�����Ê�‡���ú�����&�â�õ�E�N�‡�����û�v�&�‡�¿�Ê�‡�¨�Ü���¨�å�Æ�‡�h�‡�Ý�Ê�&�‡�å�û�‡�&���+�À�â�‡�?�å�&�â�‡
BHHS Palazzo Estate



560m 2 Area

FARMHOUSE | FAUGLIA | TUSCANY | Ref. ITO2829

10 bedrooms

8 bathrooms

Garage

29.500m 2 land

€ 1.250.000

Pool





� �%�"�ú2 Area

COTTAGE | CORTONA | TUSCANY | Ref. ITO2794

6 bedrooms

6 bathrooms

Garage

Pool

�����I�������ú 2 land

€ ���I�!�&���I������





�–�â�Ê�û�‡ �?�Ê�‡ �&�¨�õ�ó�‡ �¨�¿���+�&�‡ ���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡ �E���+���‡ �â���ú�Ê�J�‡ �?�Ê�v���Ê�‡ ���Ê�Ü�Ê�����å�û�Ý�‡ �&���‡ �¨�‡
method of preparing a property for sale on the real estate 
marketplace. Staging is designed to showcase a home’s best 
�¨�����Ê�&���J�‡�å�ú�����Ê�����‡�¿�+�E�Ê�����J�‡�¨�û�Æ�‡���Ê�õ�õ�‡�å�&�‡���+�å�À�ó�õ�E�‡�Ü�����‡�&�â�Ê�‡�â�å�Ý�â�Ê���&�‡���������å�¿�õ�Ê�‡
price.
Because not all sellers stage their homes–especially homes in 
lower price ranges–you’ll be at an advantage if you elect to take 
the extra step of staging your property. Here’s how.
Home staging refers to preparing your home to sell so it appeals 
to the most potential buyers who will pay the highest possible 
price.
�r�Ê�õ�¨�&�å�>�Ê�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�¨�ú���+�û�&�‡���Ü�‡�&�å�ú�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�ú���û�Ê�E�‡�å�û�>���õ�>�Ê�Æ�J�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�ú� �̈E�‡
be one of the most lucrative projects you ever undertake.
�}�â�Ê�‡ �õ�å�>�å�û�Ý�‡ �������ú�J�‡ �ó�å�&�À�â�Ê�û�J�‡ �¿�¨�&�â�������ú���J�‡ �¿�Ê�Æ�������ú���J�‡ �¨�û�Æ�‡ ���+�&�Æ�������‡
living spaces are all important areas to focus on when staging 
your home.

A few recommended home staging tips:
�S�‡ �À�õ�Ê�¨�û�‡�����‡���Ê���õ�¨�À�Ê�‡�E���+���‡�¨�����õ�å�¨�û�À�Ê���‡�����‡�&�â�Ê�E�‡�õ�����ó�‡�û�Ê�?�J�‡
• remove any personal items such as photos and monogrammed 
�&���?�Ê�õ���J�‡
• get rid of odors.

�:���ú�Ê�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�å���‡�û���&�‡�&�â�Ê�‡���¨�ú�Ê�‡�¨���‡�Æ�Ê�À�����¨�&�å�û�Ý�I�‡���Ê�À�����¨�&�å�û�Ý�‡�å���‡�¨�¿���+�&�‡
���Ê�������û�¨�õ�‡���&�E�õ�Ê�J�‡�?�â�å�õ�Ê�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�ú�¨�ó�Ê���‡�E���+���‡�â���ú�Ê�‡�¨�����Ê�¨�õ�å�û�Ý�‡�&���‡�&�â�Ê�‡
largest pool of buyers.
�–�â�Ê�û�‡ �Æ�Ê�¨�õ�å�û�Ý�‡ �?�å�&�â�‡ ���+�À�â�‡ �¨�‡ ���å�Ý�û�å�S�À�¨�û�&�‡ �S�û�¨�û�À�å�¨�õ�‡ �&���¨�û���¨�À�&�å���û�‡ �¨���‡
���Ê�õ�õ�å�û�Ý�‡�¨���‡�â���ú�Ê�J�‡�E���+�‡�Æ���û�v�&�‡�?�¨�û�&�‡�&���‡���Ê�U�õ�Ê�‡�Ü�����‡�¨�‡�õ���?�Ê���‡���Ê�õ�õ�å�û�Ý�‡�����å�À�Ê�‡
or a longer marketing period than you have to.
�r�Ê�õ�¨�&�å�>�Ê�‡ �&���‡ �&�â�Ê�‡ �¨�ú���+�û�&�‡ ���Ü�‡ �&�å�ú�Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ �ú���û�Ê�E�‡ �å�û�>���õ�>�Ê�Æ�J�‡ ���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡
may be one of the most lucrative projects you ever undertake. 
Potential buyers aren’t just looking for a structure to inhabit-
�&�â�Ê�E�v���Ê�‡�¨�õ�����‡�õ�����ó�å�û�Ý�‡�Ü�����‡�¨�‡�?� �̈E�‡�&���‡�Ü�+�õ�S�õ�õ�‡�&�â�Ê�å���‡�Æ���Ê�¨�ú���‡�¨�û�Æ�‡�å�ú�������>�Ê�‡
their lifestyle. Staging can create a more emotional purchase for 
�&�â�Ê�‡ �¿�+�E�Ê���J�‡ �?�â�å�À�â�‡ �+�õ�&�å�ú�¨�&�Ê�õ�E�‡ �À�¨�û�‡ �Ý�Ê�û�Ê���¨�&�Ê�‡ �ú�����Ê�‡ �ú���û�Ê�E�‡ �Ü�����‡ �&�â�Ê�‡
seller.
�:���ú�Ê�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�å���‡�¨�õ�����‡�¿�Ê�û�Ê�S�À�å�¨�õ�‡�¿�Ê�À�¨�+���Ê�‡�����&�Ê�û�&�å�¨�õ�‡�¿�+�E�Ê�����‡�Æ���û�v�&�‡
want to see work that needs to be done upon moving into the 
�â���ú�Ê�I�‡ �4�����‡ �Ê�>�Ê���E�‡ �������¿�õ�Ê�ú�‡ �&�â�Ê�E�‡ ���Ê�Ê�J�‡ �&�â�Ê�E�v�õ�õ�‡ �Æ�Ê�Æ�+�À�&�‡ �å�&���‡ �À�����&�‡ �Ü�����ú�‡
�&�â�Ê�å���‡���Q�Ê���å�û�Ý�‡�����å�À�Ê�I�‡�=�Ü�‡�&�â�Ê�E�‡���Ê�Ê�‡�&�����‡�ú�¨�û�E�‡�������¿�õ�Ê�ú���J�‡�&�â�Ê�E�‡�ú� �̈E�‡���¨�����‡
completely on buying the home.

�:���?�‡�v�&�¨�Ý�å�û�Ý�‡���Q�Ê�À�&���‡�v�¨�õ�Ê�‡�o���å�À�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�}�å�ú�Ê�‡���û�‡�Q�¨���ó�Ê�&
���À�À�����Æ�å�û�Ý�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�������&�‡�o�����S�õ�Ê�‡���Ü�‡�:���ú�Ê�‡�v�&�¨�Ý�å�û�Ý�J�‡�¨�‡���Ê�������&�‡�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡
�R�¨�&�å���û�¨�õ�‡ ���������À�å�¨�&�å���û�‡ ���Ü�‡ �r�Ê�¨�õ�&�������‡ �b�R���r�c�J�‡ ���"�¶�‡ ���Ü�‡ �¿�+�E�Ê�����v�‡ �¨�Ý�Ê�û�&���‡
�¨�û�Æ�‡�����¶�‡ ���Ü�‡ ���Ê�õ�õ�Ê�����v�‡ �¨�Ý�Ê�û�&���‡ ���¨�å�Æ�‡�&�â�¨�&�‡ ���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡ �¨�‡ �â���ú�Ê�‡ �å�û�À���Ê�¨���Ê���‡
�&�â�Ê�‡���Q�Ê���‡�����å�À�Ê�‡�¿�E�‡�¿�Ê�&�?�Ê�Ê�û�‡���¶�‡�¨�û�Æ�‡�"�¶�J�‡�À���ú���¨���Ê�Æ�‡�&���‡���&�â�Ê���‡���å�ú�å�õ�¨���‡
homes on the market that aren’t staged. 
�}�â�Ê�‡ ���Ê�������&�‡ �¨�õ�����‡ �Ü���+�û�Æ�‡ �&�â�¨�&�‡ �%� �¶�‡ ���Ü�‡ �¿�+�E�Ê�����v�‡ �¨�Ý�Ê�û�&���‡ ��� �̈E�‡ ���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡
makes it easier for buyers to visualize a property as their future 

�â���ú�Ê�J�‡ �?�â�å�À�â�‡ �À�¨�û�‡ �â�Ê�õ���‡ �&�â�Ê�‡ �â���ú�Ê�‡ ���Ê�õ�õ�‡ �Ü�¨���&�Ê���I�‡ ���À�À�����Æ�å�û�Ý�‡ �&���‡ �&�â�Ê�‡
���Ê�������&�J�‡�ú�����Ê�‡�&�â�¨�û�‡�â�¨�õ�Ü�‡���Ü�‡���Ê�õ�õ�Ê�����v�‡�¨�Ý�Ê�û�&���‡��� �̈E�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�Æ�Ê�À���Ê�¨���Ê���‡
the amount of time a home spends on the market.
�}�â�Ê�‡ ���X�•�=���h���&�‡ ���¨�û�Æ�Ê�ú�å�À�‡ �â�¨���‡ �À�â�¨�û�Ý�Ê�Æ�‡ �&�â�Ê�‡ �â���ú�Ê�‡ �¿�+�E�å�û�Ý�‡ �¨�û�Æ�‡
���Ê�õ�õ�å�û�Ý�‡ �������À�Ê�����J�‡ �å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡ �&�â�Ê�‡ �?� �̈E�‡ �â���ú�Ê���‡ �¨���Ê�‡ ���&�¨�Ý�Ê�Æ�I�‡ �Q�����Ê�‡
�â���ú�Ê���?�û�Ê�����‡ �¨���Ê�‡ �����&�å�û�Ý�‡ �Ü�����‡ ���=�œ�‡ �â���ú�Ê�‡ ���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡ �\�¨���‡ �����������Ê�Æ�‡ �&���‡
hiring a professional stager) and limiting the number of buyers 
who come into the home for in-person showings. Yet staging 
remains an important tool because a well-staged home looks 
�¿�Ê�U�Ê���‡�å�û�‡���â���&���Ý���¨���â���k�¨�û�Æ�‡�ú�����&�‡�¿�+�E�Ê�����‡�¨���Ê�‡�õ�����ó�å�û�Ý�‡�Ü�����‡�â���ú�Ê���‡
online.

�����‡�:���ú�Ê�‡�v�&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�}�å����
���À�À�����Æ�å�û�Ý�‡ �&���‡ �&�â�Ê�‡ �R���r�‡ ���Ê�������&�J�‡ �&�â�Ê�‡ �ú�����&�‡ �À���ú�ú���û�‡ �������ú���‡ �&�â�¨�&�‡
�¨���Ê�‡ ���&�¨�Ý�Ê�Æ�‡ �¨���Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �õ�å�>�å�û�Ý�‡ �������ú�‡ �b�&� �¶�]�J�‡ �ó�å�&�À�â�Ê�û�‡ �b�%�!�¶�]�J�‡ ���?�û�Ê���v���‡
�¿�Ê�Æ�������ú�‡�b�$�%�¶�]�J�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡�Æ�å�û�å�û�Ý�‡�������ú�‡�b�$���¶�]�I��
�X�Ü�‡�À���+�����Ê�J�‡�&�å�ú�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�ú���û�Ê�E�‡�Æ�Ê�&�Ê���ú�å�û�Ê�‡�&�â�Ê�‡�õ�Ê�>�Ê�õ�‡���Ü�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�&�â�¨�&�‡�å���‡
practical for your home. Try to employ the following techniques in 
�¨���‡�ú�¨�û�E�‡�������ú���‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�‡�¨���‡�E���+�‡�À�¨�û�‡�¨�Q�����Æ�‡�¨�û�Æ�‡�â� �̈>�Ê�‡�&�å�ú�Ê�‡�Ü�����I

���I�‡���õ�Ê�¨�û
A clean home shows potential buyers that you’ve taken good care 
���Ü�‡�&�â�Ê�‡���������Ê���&�E�I�‡�=�Æ�Ê�¨�õ�õ�E�J�‡�E���+�‡���â���+�õ�Æ�‡�À�õ�Ê�¨�û�‡�Ê�>�Ê���E�‡���¨���&�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�J�‡
�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡�T���������‡�&���‡�&�â�Ê�‡�À�Ê�å�õ�å�û�Ý���‡�h�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�>�Ê���E�&�â�å�û�Ý�‡�å�û�‡�¿�Ê�&�?�Ê�Ê�û�I
�=�Ü�‡�E���+�‡�Æ���û�v�&�‡�â� �̈>�Ê�‡�û�Ê�?�‡�¨�����õ�å�¨�û�À�Ê���‡ �å�û�‡�&�â�Ê�‡�ó�å�&�À�â�Ê�û�J�‡�ú�¨�ó�Ê�‡���+���Ê�‡�&�â�Ê�‡
�Ê�D�å���&�å�û�Ý�‡���û�Ê���‡�¨���Ê�‡�������&�õ�Ê�����I�‡�L�å�ó�Ê�?�å���Ê�J�‡�ú�¨�ó�Ê�‡���+���Ê�‡�E���+���‡�¿�¨�&�â�������ú���‡
�����¨���ó�õ�Ê�J�‡�Ü�����ú�‡�&�â�Ê�‡�À�����û�Ê�����‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�&�+�¿�J�‡�&���‡�&�â�Ê�‡���å�û�ó�‡�Æ���¨�å�û�J�‡�&���‡�&�â�¨�&�‡�������&�‡
behind the toilet you don’t think anyone can see. Your goal should 
be to make everything look new.

���I�‡���Ê�À�õ�+�U�Ê��
�}�â�Ê���Ê�‡�¨���Ê�‡�&�?���‡�ú�¨�ñ�����‡�������¿�õ�Ê�ú���‡�?�å�&�â�‡�À�õ�+�U�Ê���I�‡�X�û�Ê�‡�å���‡�&�â�¨�&�‡�å�&�‡�Æ�å���&���¨�À�&���‡
buyers from your home’s features. The other is that it makes it 
seem like the home has less space.
Now is the time to box up and put into storage the things you 
�Æ���û�v�&�‡ �û�Ê�Ê�Æ�‡ ���û�‡ �¨�‡ �Æ� �̈E�h�&���h�Æ� �̈E�‡ �¿�¨���å���‡ �\�&�â�å�û�ó�K�‡ �ó�û�å�À�ó�ó�û�¨�À�ó���J�‡ �Ý�¨�ú�Ê���J�‡
���¨���Ê�����J�‡���Ê�¨�����û�¨�õ�‡�À�õ���&�â�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�ú�Ê�����E�‡�â���¿�¿�å�Ê���]�I�‡�=�&�v���‡�¨�õ�����‡�&�å�ú�Ê�‡�&���‡
get rid of things you no longer need-like the expired food in the 
�¿�¨�À�ó�‡���Ü�‡�&�â�Ê�‡�À�¨�¿�å�û�Ê�&���J�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê�‡�À�õ���&�â�Ê���‡�¨�û�Æ�‡�&���E���‡�&�â�Ê�‡�ó�å�Æ���‡�â� �̈>�Ê�‡�õ���û�Ý�‡
���å�û�À�Ê�‡ ���+�&�Ý�����?�û�I�‡ �}�â�Ê�‡ �ú�����Ê�‡ �Ê�ú���&�E�‡ ���&�����¨�Ý�Ê�‡ �����¨�À�Ê�‡ �E���+�‡ �â� �̈>�Ê�J�‡ �&�â�Ê�‡
�¿�Ê�U�Ê���I

� �I�‡���Ê���Ê�������û�¨�õ�å�M�Ê
���+�E�Ê�����‡ �û�Ê�Ê�Æ�‡ �&���‡ �¿�Ê�‡ �¨�¿�õ�Ê�‡ �&���‡ �Ê�û�>�å���å���û�‡ �&�â�Ê�ú���Ê�õ�>�Ê���‡ �å�û�‡ �E���+���‡ �â���ú�Ê�J�‡
�����‡���Ê�ú���>�Ê�‡�¨�õ�õ�‡�&�â�Ê�‡�Ü�¨�ú�å�õ�E�‡���â���&�����J�‡�ó�Ê�Ê�����¨�ó�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡���Ê�Ü���å�Ý�Ê���¨�&�����‡�¨���&�I�‡
�J�Ê�Ê���‡�À�õ���&�â�Ê���‡�â�å�Æ�Æ�Ê�û�‡� �̈?� �̈E�‡�¨���‡�ú�+�À�â�‡�¨���‡���������å�¿�õ�Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡�ú�¨�ó�Ê�‡���+���Ê�‡
�&�â�Ê�‡ �¿�¨�&�â�������ú�‡ �À���+�û�&�Ê�����‡ �¨���Ê�‡ �Ê�ú���&�E�‡ �\�Ê�D�À�Ê���&�‡ �Ü�����‡ �â�¨�û�Æ�‡ �����¨���J�‡ ���Ü�‡
�À���+�����Ê�]�I�‡�L�å�ó�Ê�?�å���Ê�J�‡���+�&�‡� �̈?� �̈E�‡�¨�õ�õ�‡�&�â�Ê�‡�&���E���‡�¨�û�Æ�‡�¨�û�E�&�â�å�û�Ý�‡�Ê�õ���Ê�‡�&�â�¨�&�‡�å���‡
highly personal or evocative of the home’s current inhabitants.

HOME STAGING

�¿�E�‡�Q�¨���å�û�¨�‡�r�å�M�M���U��



4. Focus on fresh
���‡ �Ü�Ê�?�‡ �����U�Ê�Æ�‡ ���õ�¨�û�&���‡ �À�¨�û�‡ �Æ���‡ �?���û�Æ�Ê�����‡ �&���‡ �ú�¨�ó�Ê�‡ �E���+���‡ �â���ú�Ê�‡ �Ü�Ê�Ê�õ�‡
�Ü���Ê���â�‡ �¨�û�Æ�‡ �å�û�>�å�&�å�û�Ý�I�‡ �=�Ü�‡ �E���+�‡ �â� �̈>�Ê�‡ �¨�‡ �õ���&�‡ ���Ü�‡ ���õ�¨�û�&���J�‡ �����¨�À�Ê�‡ �&�â�Ê�ú�‡ ���+�&�‡
strategically so they don’t overwhelm any one area (unless you 
�â� �̈>�Ê�‡�¨�‡�Ý���Ê�Ê�û�â���+���Ê�]�I�‡�X�Ü�‡�À���+�����Ê�J�‡�Æ�Ê�¨�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�Æ�E�å�û�Ý�‡���õ�¨�û�&���‡�Æ���û�v�&�‡�Æ���‡
much to make your home look well taken care of. Be sure your 
�Ý���Ê�Ê�û�Ê���E�‡�å���‡�â�Ê�¨�õ�&�â�E�‡�¨�û�Æ�‡�Æ�+���&�h�Ü���Ê�Ê�J�‡�&�����I
Another way to make your home seem fresh is to get rid of odors. 
�o�Ê�&���J�‡�ó�å�Æ���J�‡�õ�¨���&�‡�û�å�Ý�â�&�v���‡�Æ�å�û�û�Ê���J�‡�¨�‡�Æ�¨�ú���‡�¿�¨�&�â�������ú�J�‡�¨�û�Æ�‡�ú�¨�û�E�‡���&�â�Ê���‡
conditions can make your home smell. Inexpensive tricks for 
ridding a home of odors and giving it an inviting aroma include 
baking cinnamon-coated apples or cookies in the oven (be 
�À�¨���Ê�Ü�+�õ�‡�û���&�‡�&���‡�¿�+���û�‡�&�â�Ê�ú�]�J�‡�����‡�¿�+���û�å�û�Ý�‡�>�¨�û�å�õ�õ�¨�h���À�Ê�û�&�Ê�Æ�‡�À�¨�û�Æ�õ�Ê���I
�#�����Ê�û�&�å�¨�õ�‡���å�õ���‡�\�ú�å�D�‡���û�Ê�‡�À�+���‡���Ü�‡�?�¨�&�Ê���‡�?�å�&�â�‡�Ê�å�Ý�â�&�‡�&���‡�����‡�Æ���������‡���Ü�‡���å�õ�‡�å�û�‡
�¨�‡������� �̈E�‡�¿���U�õ�Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡������� �̈E�‡�&���?�¨���Æ�‡�&�â�Ê�‡�À�Ê�û�&�Ê���‡���Ü�‡�Ê�¨�À�â�‡�������ú�]�J�‡�â�Ê���¿���‡
�¨�û�Æ�‡�T���?�Ê�����J�‡�¿�Ê�Ê���?�¨�D�‡�À�¨�û�Æ�õ�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�å���‡���+���å�S�Ê�����‡�¨���Ê�‡�À�â�Ê�ú�å�À�¨�õ�h�Ü���Ê�Ê�‡
ways to freshen the air in your home.
It’s also a good idea to wipe down the kitchen sink with half a 
�õ�Ê�ú���û�J�‡�&�â�Ê�û�‡�Ý���å�û�Æ�‡�å�&�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�Ý�¨���¿�¨�Ý�Ê�‡�Æ�å���������¨�õ�‡�&���‡���Ê�ú���>�Ê�‡���å�û�ó�‡���Æ�������I�‡
�–�â�å�õ�Ê�‡�E���+�‡�À���+�õ�Æ�‡�+���Ê�‡�¨�û�‡�¨�å���‡�Ü���Ê���â�Ê�û�Ê���‡�&���‡�Æ�Ê���Æ�����å�M�Ê�‡�E���+���‡�â���ú�Ê�J�‡�å�&�v���‡
best to avoid these since they can trigger allergic reactions and 
asthma in sensitive people. If you’re a smoker and you normally 
���ú���ó�Ê�‡�å�û�Æ���������J�‡���&�¨���&�‡�õ�å�ú�å�&�å�û�Ý�‡�E���+���‡���ú���ó�å�û�Ý�‡�&���‡���+�&���å�Æ�Ê�‡�&�â�Ê�‡�â���ú�Ê�‡
�¨�û�Æ�‡�&�¨�ó�Ê�‡�Ê�D�&���¨�‡���&�Ê�����‡�&���‡�Æ�Ê���Æ�����å�M�Ê�‡�å�û�Æ���������I�‡�4�å�û�¨�õ�õ�E�J�‡�Æ���û�v�&�‡�Ü�����Ý�Ê�&�‡�&���‡
take out the trash.

�"�I�‡���Ê�S�û�Ê�‡�������ú��
�Q�¨�ó�Ê�‡ ���+���Ê�‡ �&�â�¨�&�‡ �Ê�¨�À�â�‡ �������ú�‡ �â�¨���‡ �¨�‡ ���å�û�Ý�õ�Ê�J�‡ �Æ�Ê�S�û�Ê�Æ�‡ ���+���������Ê�I�‡ ���û�Æ�‡
make sure that every space within each room has a purpose. This 
will help buyers see how to maximize the home’s square footage. 
�=�Ü�‡ �E���+�‡ �â� �̈>�Ê�‡ �¨�‡ �S�û�å���â�Ê�Æ�‡ �¨�U�å�À�J�‡ �ú�¨�ó�Ê�‡ �å�&�‡ �å�û�&���‡ �¨�û�‡ ���Q�å�À�Ê�I�‡ ���‡ �S�û�å���â�Ê�Æ�‡
�¿�¨���Ê�ú�Ê�û�&�‡�À�¨�û�‡�¿�Ê�À���ú�Ê�‡�¨�û�‡�Ê�û�&�Ê���&�¨�å�û�ú�Ê�û�&�‡�������ú�J�‡�¨�û�Æ�‡�¨�‡�ñ�+�û�ó�‡�������ú�‡
can be transformed into a guest bedroom.
Even if the buyer doesn’t want to use the room for the same 
���+���������Ê�J�‡�&�â�Ê�‡�å�ú�������&�¨�û�&�‡�&�â�å�û�Ý�‡�å���‡�Ü�����‡�&�â�Ê�ú�‡�&���‡���Ê�Ê�‡�&�â�¨�&�‡�Ê�>�Ê���E�‡�å�û�À�â�‡���Ü�‡
�&�â�Ê�‡�â���ú�Ê�‡�å���‡�+���¨�¿�õ�Ê�‡�����¨�À�Ê�I�‡�}�â�å���‡�å�û�À�õ�+�Æ�Ê���‡�¨�õ�À���>�Ê���J�‡�?�å�û�Æ���?�‡���Ê�¨�&���J�‡
�À�����û�Ê�����J�‡�¿���Ê�¨�ó�Ü�¨���&�‡�û�����ó���J�‡�¨�û�Æ�‡���&�â�Ê���‡�¨���Ê�¨���I

6. Wallpaper and paint
It is unlikely that a potential buyer will like your wallpaper. Your 
best bet is to tear it down and paint the walls with a neutral color 
instead. It’s best not to paint over the wallpaper because it may 
look shabby and send a signal to the buyer about work they may 
have to do later.
Potential buyers will likely feel the same way about custom paint 
�À���õ�������I�‡�œ���+�‡�ú� �̈E�‡�õ���>�Ê�‡�E���+���‡�����¨�û�Ý�Ê�‡�¿�¨�&�â�������ú�J�‡�¿�+�&�‡���Ê�����õ�Ê�v���‡�&�¨���&�Ê���‡
�å�û�‡ �À���õ�������‡ �¨���Ê�‡ �>�Ê���E�‡ �����Ê�À�å�S�À�‡ �¨�û�Æ�‡ �â�å�Ý�â�õ�E�‡ ���Ê�������û�¨�õ�I�‡ �œ���+�‡ �ú�å�Ý�â�&�‡ �&�â�å�û�ó�‡
white walls are ideal because they create a blank slate that 
allows buyers to envision their own décor and gives them an easy 
���&�¨���&�å�û�Ý�‡ �����å�û�&�I�‡ �:���?�Ê�>�Ê���J�‡ �å�&�v���‡ �¨�À�&�+�¨�õ�õ�E�‡ �¿�Ê�U�Ê���‡ �&���‡ ���¨�å�û�&�‡ �E���+���‡ �â���ú�Ê�‡
�?�å�&�â�‡�?�¨���ú�J�‡�û�Ê�+�&���¨�õ�‡�À���õ�������I

�$�I�‡�4�õ�������å�û�Ý
�R���‡���û�Ê�‡�?�¨�û�&���‡�&���‡�õ�å�>�Ê�‡�å�û�‡�¨�‡�â���ú�Ê�‡�?�å�&�â�‡�Æ�å���&�E�J�‡���&�¨�å�û�Ê�Æ�‡�À�¨�����Ê�&�J�‡�Ê�����Ê�À�å�¨�õ�õ�E�‡
when someone else was the one who dirtied it. And linoleum is 
���+�&�Æ�¨�&�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡�õ�����ó���‡�À�â�Ê�¨���I�‡���õ�&�â���+�Ý�â�‡�����å�À�Ê�E�J�‡�â�¨���Æ�?�����Æ�‡�T���������‡�¨�Æ�Æ�‡
�>�¨�õ�+�Ê�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�õ�Ê�Ý�¨�û�À�Ê�‡�&���‡�¨�‡�â���ú�Ê�I�‡�}�â�Ê�E�‡�¨���Ê�‡�¨�õ�����‡�õ���?�‡�ú�¨�å�û�&�Ê�û�¨�û�À�Ê�J�‡
�������>�å�Æ�Ê�‡ �Ý���Ê�¨�&�‡ �õ���û�Ý�h�&�Ê���ú�‡ �>�¨�õ�+�Ê�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �¨���Ê�‡ ���Ê���Ü�Ê�À�&�‡ �Ü�����‡ �¿�+�E�Ê�����‡ �?�å�&�â�‡
�¨�õ�õ�Ê���Ý�å�Ê���I�‡�=�û�‡���&�â�Ê���‡�?�����Æ���J�‡�&�â�Ê�E�‡�¨�����Ê�¨�õ�‡�&���‡�¨�õ�ú�����&�‡�Ê�>�Ê���E���û�Ê�J�‡�¨�û�Æ�‡�å�Ü�‡
�û���&�J�‡�&�â�Ê�E�v���Ê�‡�Ê�¨���å�õ�E�‡�À�¨�����Ê�&�Ê�Æ�‡���>�Ê���‡�¿�E�‡�&�â�Ê�‡�¿�+�E�Ê���‡�¨�û�Æ�‡�����Ê���Ê���>�Ê�Æ�‡�Ü�����‡
the next owner.
�����ú�ú���û�‡ �¨���Ê�¨���‡ �õ�å�ó�Ê�‡ �&�â�Ê�‡ �õ�å�>�å�û�Ý�‡ �������ú�J�‡ �Æ�å�û�å�û�Ý�‡ �������ú�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �ó�å�&�À�â�Ê�û�‡
should be your main focus if you are going to add hardwood 
�T���������I�‡�=�Æ�Ê�¨�õ�õ�E�J�‡�E���+�‡���â���+�õ�Æ�‡�+���Ý���¨�Æ�Ê�‡�&�â�Ê�‡�¿�¨�&�â�������ú���J�‡�&�����I�‡�}�â�Ê�E�‡�â� �̈>�Ê�‡
���Ê�õ�¨�&�å�>�Ê�õ�E�‡�õ�å�U�õ�Ê�‡�T�������‡�¨���Ê�¨�‡�¨�û�Æ�‡�&�â�Ê���Ê�Ü�����Ê�‡�?���û�v�&�‡�¿�Ê�‡�&�����‡�Ê�D���Ê�û���å�>�Ê�I�‡�=�û�‡
�ó�å�&�À�â�Ê�û���‡�¨�û�Æ�‡�¿�¨�&�â�������ú���J�‡�Ý���‡�?�å�&�â�‡�À�Ê���¨�ú�å�À�‡�&�å�õ�Ê�‡�����‡���&���û�Ê�‡�å�Ü�‡�E���+�‡�À�¨�û�‡
�¨�Q�����Æ�‡�å�&�I�‡�=�Ü�‡�û���&�J�‡�+���Ê�‡�â�å�Ý�â�h���+�¨�õ�å�&�E�‡�>�å�û�E�õ�‡�&�å�õ�Ê���‡�&�â�¨�&�‡�ú�å�ú�å�À�‡�&�â�Ê���Ê�‡�ú�����Ê�‡
expensive materials.

�%�I�‡�L�å�Ý�â�&�å�û�Ý
Take advantage of your home’s natural light. Open all curtains 
�¨�û�Æ�‡ �¿�õ�å�û�Æ���‡ �?�â�Ê�û�‡ ���â���?�å�û�Ý�‡ �E���+���‡ �â���ú�Ê�I�‡ ���Æ�Æ�‡ �S�D�&�+���Ê���‡ �?�â�Ê���Ê�‡
�û�Ê�À�Ê�����¨���E�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �&�+���û�‡ ���û�‡ �¨�õ�õ�‡ �&�â�Ê�‡ �õ�å�Ý�â�&���‡ �Ü�����‡ ���â���?�å�û�Ý���‡ �\�å�û�À�õ�+�Æ�å�û�Ý�‡
those in the closets). This makes your home appear brighter 
�¨�û�Æ�‡ �ú�����Ê�‡ �å�û�>�å�&�å�û�Ý�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �å�&�‡ ��� �̈>�Ê���‡ �¿�+�E�Ê�����‡ �Ü�����ú�‡ �â� �̈>�å�û�Ý�‡ �&���‡ �â�+�û�&�‡ �Ü�����‡
�õ�å�Ý�â�&�‡���?�å�&�À�â�Ê���I�‡�=�Ü�‡�E���+�‡�&�â�å�û�ó�‡�E���+���‡�Ê�D�å���&�å�û�Ý�‡�S�D�&�+���Ê���‡�¨���Ê�‡�S�û�Ê�J�‡�¿�Ê�‡���+���Ê�‡
�&���‡�Æ�+���&�‡�&�â�Ê�ú�‡�¨�û�Æ�‡�À�õ�Ê�¨�û�‡���Q�‡�¨�û�E�‡�Ý���å�ú�Ê�I�‡�X�&�â�Ê���?�å���Ê�J�‡���+�&�Æ�¨�&�Ê�Æ�‡�¨�û�Æ�‡
�¿�����ó�Ê�û�‡�õ�å�Ý�â�&�‡�S�D�&�+���Ê���‡�¨���Ê�‡�Ê�¨���E�‡�¨�û�Æ�‡�À�â�Ê�¨���‡�&���‡���Ê���õ�¨�À�Ê�I

�&�I�‡�4�+���û�å�&�+���Ê
�Q�¨�ó�Ê�‡���+���Ê�‡�Ü�+���û�å�&�+���Ê�‡�å���‡�&�â�Ê�‡���å�Ý�â�&�‡���å�M�Ê�‡�Ü�����‡�&�â�Ê�‡�������ú�J�‡�¨�û�Æ�‡�Æ���û�v�&�‡�À�õ�+�U�Ê���‡
a room with too much of it. Furniture that’s too big will make a 
�������ú�‡�õ�����ó�‡���ú�¨�õ�õ�J�‡�?�â�å�õ�Ê�‡�&�����‡�õ�å�U�õ�Ê�‡�����‡�&�����‡���ú�¨�õ�õ�‡�Ü�+���û�å�&�+���Ê�‡�À�¨�û�‡�ú�¨�ó�Ê�‡�¨�‡
space feel cold.
�����û�v�&�‡�+���Ê�‡�À�â�Ê�¨���‡�Ü�+���û�å�&�+���Ê�J�‡�Ê�å�&�â�Ê���I�‡�œ���+�‡�Æ���û�v�&�‡�â� �̈>�Ê�‡�&���‡��� �̈E�‡�¨�‡�õ���&�‡���Ü�‡
money to switch out your existing furniture and you may even 
�¿�Ê�‡ �¨�¿�õ�Ê�‡ �&���‡ ���Ê�û�&�‡ �Ü�+���û�å�&�+���Ê�‡ �&���‡ ���&�¨�Ý�Ê�‡ �E���+���‡ �â���ú�Ê�I�‡ �#�å�&�â�Ê���‡ �?� �̈E�J�‡ �ú�¨�ó�Ê�‡
���+���Ê�‡�&�â�Ê�‡�Ü�+���û�å�&�+���Ê�‡�õ�����ó���‡�û�å�À�Ê�J�‡�&�å�Æ�E�J�‡�¨�û�Æ�‡�å�û�>�å�&�å�û�Ý�I�‡�œ���+�‡�À�¨�û�‡�+���Ê�‡�&�â�����?�‡
pillows to add contrast and a pop of color.
You’ll also want to arrange the furniture in a way that makes each 
�������ú�‡ �Ü�Ê�Ê�õ�‡ �����¨�À�å���+���J�‡ �â���ú�Ê�E�J�‡ �¨�û�Æ�‡ �Ê�¨���E�‡ �&���‡ �û� �̈>�å�Ý�¨�&�Ê�I�‡ �=�û�‡ �&�â�Ê�‡ �õ�å�>�å�û�Ý�‡
�������ú�J�‡�Ü�����‡�Ê�D�¨�ú���õ�Ê�J�‡���Ê�¨�&�å�û�Ý�‡���â���+�õ�Æ�‡�¿�Ê�‡���Ê�&�‡�+���‡�å�û�‡�¨�‡�?� �̈E�‡�&�â�¨�&�‡�À���Ê�¨�&�Ê���‡
a comfortable conversation area.

�����I�‡�–�¨�õ�õ���‡�¨�û�Æ�‡�À�Ê�å�õ�å�û�Ý��
�����¨�À�ó���‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡ �?�¨�õ�õ���‡ �����‡ �À�Ê�å�õ�å�û�Ý�‡ �¨���Ê�‡ ���Ê�Æ�‡ �T�¨�Ý���‡ �&���‡ �¿�+�E�Ê�����‡ �¿�Ê�À�¨�+���Ê�‡
they may indicate foundation problems. If your home does have 
�Ü���+�û�Æ�¨�&�å���û�‡ �������¿�õ�Ê�ú���J�‡ �E���+�‡ �?�å�õ�õ�‡ �û�Ê�Ê�Æ�‡ �&���‡ �Ê�å�&�â�Ê���‡ �S�D�‡ �&�â�Ê�ú�‡ �����‡ �¨�õ�Ê���&�‡
�����&�Ê�û�&�å�¨�õ�‡�¿�+�E�Ê�����‡�&���‡�&�â�Ê�ú�L�‡�S�D�å�û�Ý�‡�¨�û�E�‡�Ü���+�û�Æ�¨�&�å���û�‡�������¿�õ�Ê�ú���‡�?���+�õ�Æ�‡
�¿�Ê�‡�¿�Ê�U�Ê���‡�å�û�‡�&�Ê���ú���‡���Ü�‡�Ý�Ê�U�å�û�Ý�‡�&�â�Ê�‡�â���ú�Ê�‡�����õ�Æ�I�‡�=�Ü�‡�&�â�Ê�‡�Ü���+�û�Æ�¨�&�å���û�‡���û�õ�E�‡
�õ�����ó���‡�¿�¨�Æ�‡�¿�+�&�‡�â�¨���‡�¿�Ê�Ê�û�‡�Æ�Ê�Ê�ú�Ê�Æ�‡�����+�û�Æ�‡�¿�E�‡�¨�û�‡�å�û�����Ê�À�&�����J�‡���Ê���¨�å���‡�&�â�Ê�‡
�À���¨�À�ó���‡�����‡�E���+�‡�Æ���û�v�&�‡���À�¨���Ê�‡���Q�‡�¿�+�E�Ê�����‡�Ü�����‡�û���‡�Ý�����Æ�‡���Ê�¨�����û�I

�����I�‡�#�D�&�Ê���å����
The exterior and the entryway - which factor into the home’s 
“curb appeal” - are important points of focus because they 
�À�¨�û�‡ �â�Ê� �̈>�å�õ�E�‡ �å�ú���¨�À�&�‡ �¨�‡ �¿�+�E�Ê���v���‡ �S�����&�‡ �å�ú�����Ê�����å���û�I�‡ �}�â�Ê�E�‡ �ú� �̈E�‡ �Ê�>�Ê�û�‡
determine someone’s interest in viewing the inside of the house.
�Q�¨�ó�Ê�‡���+���Ê�‡�E���+���‡�õ� �̈?�û�J�‡�â�Ê�Æ�Ý�Ê���J�‡�&���Ê�Ê���J�‡�¨�û�Æ�‡���&�â�Ê���‡���õ�¨�û�&���‡�¨���Ê�‡�û�Ê�¨�&�õ�E�‡
�����+�û�Ê�Æ�J�‡�¨�û�Æ�‡�¿�Ê�‡���+���Ê�‡�&���‡�Ý�Ê�&�‡���å�Æ�‡���Ü�‡�¨�û�E�‡�?�Ê�Ê�Æ���I�‡�–�¨���â�‡�?�å�û�Æ���?���‡�?�Ê�õ�õ�J�‡
�¨�û�Æ�‡�À���û���å�Æ�Ê���‡�¨�Æ�Æ�å�û�Ý�‡�T���?�Ê���‡�¿���D�Ê���‡�&���‡�¿���å�Ý�â�&�Ê�û�‡�&�â�Ê�ú�‡�+���‡�Ê�>�Ê�û�‡�ú�����Ê�I�‡
�=�Ü�‡�E���+�‡�À�¨�û�J�‡�����?�Ê���‡�?�¨���â�‡�E���+���‡�â���ú�Ê�v���‡�Ê�D�&�Ê���å�����J�‡�&�â�å���‡�À�¨�û�‡�ú�¨�ó�Ê�‡�å�&�‡�õ�����ó�‡
�¨�õ�ú�����&�‡�Ü���Ê���â�õ�E�‡���¨�å�û�&�Ê�Æ�‡�¿�+�&�‡�?�å�&�â�‡�õ�Ê�����‡�Ê�Q�����&�‡�¨�û�Æ�‡�Ê�D���Ê�û���Ê�I
�Q�¨�ó�Ê�‡���+���Ê�‡�&�â�Ê�‡���å�Æ�Ê�?�¨�õ�ó�‡�õ�Ê�¨�Æ�å�û�Ý�‡�+���‡�&���‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�‡�å���‡�À�õ�Ê�¨���‡�¨�û�Æ�‡�À�õ�Ê�¨�û�J�‡
and buy new doormats for the front and back doors. If you have a 
�������õ�J�‡���â���?�À�¨���Ê�‡�å�&�‡�¿�E�‡�ú�¨�ó�å�û�Ý�‡���+���Ê�‡�å�&�v���‡�À���E���&�¨�õ�‡�À�õ�Ê�¨���I�‡�����Ê�¨�&�å�û�Ý�‡�����ú�Ê�‡
�������&�‡���Ü�‡���+�&�Æ�������‡ �õ�å�>�å�û�Ý�‡�����¨�À�Ê�‡�å�û�‡�&�â�Ê�‡�¿�¨�À�ó�E�¨���Æ�J�‡���+�À�â�‡�¨���‡ �¨�‡�Æ�Ê�À�ó�‡�����‡
���¨�&�å���‡�?�å�&�â�‡���+�&�Æ�������‡�Ü�+���û�å�&�+���Ê�J�‡�å���‡�¨�û���&�â�Ê���‡�?� �̈E�‡�&���‡�+���Ê�‡�&�â�Ê�‡�Ê�D�&�Ê���å�����‡���Ü�‡
your home to its greatest advantage.

�����I�‡�4�å�û�¨�õ�‡�&���+�À�â�Ê��
�H�+���&�‡ �¿�Ê�Ü�����Ê�‡ �¨�û�E�‡ �����Ê�û�‡ �â���+���Ê�‡ �����‡ ���â���?�å�û�Ý�J�‡ �ú�¨�ó�Ê�‡ ���+���Ê�‡ �&�â�¨�&�‡ �E���+���‡
���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�Ê�Q�����&���‡�â� �̈>�Ê�‡�&�â�Ê�‡�ú�¨�D�å�ú�+�ú�‡�å�ú���¨�À�&�‡�?�å�&�â�‡�¨�‡�Ü�Ê�?�‡�õ�¨���&�h�ú�å�û�+�&�Ê�‡
touches that will make the home seem warm and inviting. Put 
�Ü���Ê���â�‡�T���?�Ê�����‡�å�û�‡�>�¨���Ê���J�‡�õ�Ê�&�‡�Ü���Ê���â�‡�¨�å���‡�å�û�&���‡�&�â�Ê�‡�â���+���Ê�‡�Ü�����‡�¨�&�‡�õ�Ê�¨���&�‡�&�Ê�û�‡
�ú�å�û�+�&�Ê���‡ �¿�Ê�Ü�����Ê�â�¨�û�Æ�‡ �����‡ �å�&�‡ �å���û�v�&�‡ ���&�+�Q�E�J�‡ �õ�å�Ý�â�&�‡ �¨�‡ �Ü�Ê�?�‡ �À�¨�û�Æ�õ�Ê���‡ �\�����Ü�&�‡
�¨�û�Æ�‡ ���+�¿�&�õ�Ê�‡ �Ü���¨�Ý���¨�û�À�Ê���‡ ���û�õ�E�]�J�‡ �¨�û�Æ�‡ ���+�&�‡ �û�Ê�?�J�‡ ���õ�+���â�‡ �&���?�Ê�õ���‡ �å�û�‡ �&�â�Ê�‡
bathrooms.

�}�â�Ê�‡�����U���ú�‡�L�å�û�Ê
�#�>�Ê�û�‡�å�Ü�‡�E���+�‡�â� �̈>�Ê�‡���õ�Ê�û�&�E�‡���Ü�‡�À�¨���â�J�‡�Æ���û�v�&�‡���+�&�‡�&�����‡�ú�+�À�â�‡�ú���û�Ê�E�‡�å�û�&���‡
the staging process. You want to emphasize the home’s best 
�Ü�Ê�¨�&�+���Ê���J�‡ �¿�+�&�‡ �ó�Ê�Ê���‡ �å�û�‡ �ú�å�û�Æ�‡ �&�â�¨�&�‡ �?�â�¨�&�‡ ���Ê�õ�õ���‡ �&�â�Ê�‡ �â���ú�Ê�‡ �¨�û�Æ�‡ �?�â�¨�&�‡
makes the home usable for the buyer are not necessarily the 
���¨�ú�Ê�‡ �&�â�å�û�Ý�I�‡ �X�>�Ê���¨�õ�õ�J�‡ �&���‡ �Ý�Ê�&�‡ �&�â�Ê�‡ �ú�����&�‡ �¿�¨�û�Ý�‡ �Ü�����‡ �E���+���‡ �¿�+�À�ó�J�‡ �E���+���‡
�â���ú�Ê�‡���&�¨�Ý�å�û�Ý�‡�Ê�Q�����&���‡���â���+�õ�Æ�‡�¿�Ê�‡�Æ�Ê���å�Ý�û�Ê�Æ�‡�&���‡�¨�����Ê�¨�õ�‡�&���‡�&�â�Ê�‡�?�å�Æ�Ê���&�‡
possible range of buyers. The more people willing to submit 
���+���À�â�¨���Ê�‡���Q�Ê�����‡�Ü�����‡�E���+���‡�â���ú�Ê�J�‡�&�â�Ê�‡�â�å�Ý�â�Ê���‡�&�â�Ê�‡���Ê�õ�õ�å�û�Ý�‡�����å�À�Ê�‡�?�å�õ�õ�‡�¿�Ê�I
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VILLA | RAPALLO | LIGURIA | Ref. ILI1627





���I� �"���ú2 Area

6 bedrooms

6 bathrooms

Garage

���I�"�����ú2 land

€ Price upon request



450m 2 Area

8 bedrooms

8 bathrooms

Parking lot

1.500m 2 land

€ Price upon request



VILLA | PIETRASANTA | TUSCANY | Ref. ITO2912



�&�����ú2 Area

RESORT | PUNTA ALA | TUSCANY | Ref. ITO2928

���!�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

���"�‡�¿�¨�&�â�������ú��

Pool

�����I�������ú 2 land

€ � �I�%�����I������





MASSERIA | RUFFANO | APULIA | Ref. IPU0007







600m 2 Area

�&�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�&�‡�¿�¨�&�â�������ú��

Parking lot

Pool

�$���I�������ú2 land

€ � �I�%�"���I������





CASTLE | BOCCA DI MAGRA | TUSCANY | Ref. ITO2842





���I�"�����ú2 Area

�����‡�¿�Ê�Æ�������ú��

6 bathrooms

Parking lot

Pool

���$�I�"�����ú2 land

€ Price upon request



���I�"�����ú2 Area

VILLA | MASSAROSA | TUSCANY | Ref. ITO2664

6 bedrooms

�$�‡�¿�¨�&�â�������ú��

Garage

Pool

�������I�������ú 2 land

€ �"�I�������I������







426m 2 Area

VILLA | QUARTU S. ELENA | SARDINIA | Ref. ISA1212

4 bedrooms

4 bathrooms

�!�"���ú 2 land

Garage

Pool

€ ���I���%�!�I������





�$�$���ú2 Area

VILLA | ROMA | LAZIO | Ref. ILA0986

�"�‡�¿�Ê�Æ�������ú��

�"�‡�¿�¨�&�â�������ú��

�����I�������ú 2 land

Garage

Pool

€ ���I�&�"���I������



360m 2 Area

3 bedrooms

4 bathrooms

Garage

2.300m 2 land

€ 4.500.000



VILLA | IMPERIA | LIGURIA | Ref. ILI1599



�o���L���¤�¤�X�‡�#�v�}���}�#�‡�v�r�L

�����ú���J�‡�>�å�¨�‡�����ú�Ê�û�å�À���‡�4���û�&�¨�û�¨�‡�û�I�‡��
�Q�å�õ�¨�û�J�‡�>�å�¨�‡���Ê���>�¨�‡�û�I�‡���%

�Q�¨���å�û�¨�‡�Æ�å�‡�o�å�Ê�&���¨���¨�û�&�¨�J�‡�o�å�¨�M�M�¨�‡�›�›�=�•�‡�Q�¨�Ý�Ý�å���‡�û�I�‡� � 
�v�&���Ê���¨�J�‡�����������‡�=�&�¨�õ�å�¨�‡�û�I�‡� �#

www.bhhspalazzoestate.com
info@bhhspalazzoestate.com

All rights reserved



         


